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AMTSRADETS FORORD

Regionplan 2005 blev vediaget af amfsrédet den 6. december 2005 og aflzser nu regionplanen fra
2001.

Som en konsekvens af Kommunalreformen bliver “Regionplan 2005" den sidste regionplan, amfet udar-
bejder og vediager. Regionplanen fér fra 1. januar 2007 status som landsplandirektiv. Blandt andet der
for er denne regionplan meget vigtig.

Blandt nyskabelserne i denne regionplan vil jeg gerne naevne, at der bl.a.:

e Abnes for flere sommerhuse i indlandskommunerne.

e Skabes bedre muligheder for at beskytte sérbare natur- og vandomréader.

e Udpeges nye kulturmiliger og geologiske omré&der.

e Udleegges nye byvaekstomrader i 3 af amtefs kommuner.

* Preeciseres, hvor der kan placeres defailhandelsbutikker med saerligt pladskraevende varegrupper.

| Forslag til Regionplan 2005 fremlagde amtsrédet detailhandelsbestemmelser, med et noget sterre réde-
rum for kommunermes planleegning end det, der nu fremgér af regionplanen. Forslaget gav mulighed for
flere og sterre udvalgsvarebutikker, herunder butikker med saerligt pladskraevende varegrupper. Miligmi-
nisteren nedlagde veto mod denne planleegning og har medio 2005 nedsat et udvalg, der skal se p&
fremtidens defailhandelsbestemmelser. Amtsr&det ensker i forbindelse med dette udvalgsarbejde at forfelge
sin politik for omradet, saledes som den fremgik af Forslag fil Regionplan 2005.

Miligministeren har nedlagt veto imod, at regionplanen forudszetter en raekke kabellzegninger af mindre
hajspaendingsledninger som en del af den retingslinje, der dbner mulighed for efablering af den store
400 kVHedning Arhus-Aalborg.

Dette veto har amtsrédet pd sit made den 6. december 2005 vaeret nedt fil af tage il efterretning. Amis-
rddet har dog bemaerket, at i 2001 — da det store ledningsanleeg blev besluttet — var der et stort engage-
ment fra amfets borgere. Det blev for amtsr&det dengang en vigtig forudsaetning for at kunne acceptere
og begrunde besluiningen og forlabet af den store 400 kV-edning, at man til gengaeld fik ryddet op i de
mange mindre ledninger, der markant praeger omrédet omkring Stafion Trige. Nu medfgrer ministerens
veto, at amisrédet ikke mere kan holde fast i aftalen om sanering ved hjzelp af en regionplanremingslinje.
Det sendrer dog ikke p& amisrédets anske om en sanering af disse ledninger, og jeg vil derfor gerne

her i regionplanens forord tilkendegive, at amtsradet vil sege at finde en tilfredsstillende lzsning p& dette
omrade.

En vaesentlig del af planprocessen har vaeret dialogen med offentligheden koncentreret omkring to offent-
lighedsfaser. lkke mindst i den farste offentlighedsfase, idéfasen i for&ret 2004, var det vigtigt for os at f&
reakfioner pd& de tanker og ideer, som blev lagt frem i amisr&dets oplaeg. Selve regionplanforslaget blev
offentliggjort et &r senere, og de mange bemaerkninger og indsigelser, vi modtog fil forsloget, er indgdet i
den endelige politiske behandling af regionplanen og har fert til mange justeringer.

Her il sidst vil jeg gerne benytte lejligheden il at takke alle, som har bidraget til regionplanrevisionen gen-

nem deltagelse i den offentlige debat.
Lt

Med venlig hilsen
Johannes Flensted-Jensen
Amisborgmester

.
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REGIONPLANENS INDHOLD

Regionplanens indhold bestér af amfsrédets mél, remingslinje, redegerelse og kortbilag.

AMTSRADETS MAL

Mélsaetningsafsnittet indeholder politiske tilkendegivelser om, hvilken udvikling amisrédet vil arbejde for pa
kort og langt sigt.

Amtsradets langsigtede mél udirykker den politiske vision for fremfiden.
Derudover er der formuleret handlingsorienterede mél for udvalgte tfemaer i den kommende planperiode.

Mélszetningerne er suppleret med en uddybende tekst samt figurer med indikatorer, som belyser den fakfi-
ske udvikling.

RETNINGSLINJE

| planlovens § 6 findes en fortegnelse over de emner, regionplanen skal indeholde remingslinjer for. Ret-
ningslinjerne, der er fremhaevet i feksten, udger den juridisk bindende del af regionplanen. Et forhold kan
godt veere omfattet af flere retningslinjer p& én gang. Til retningslinjerne kan der vaere knyttet ef eller flere
kortbilag med udpegninger, mélssetninger eller arealreservationer.

REDEGIRELSE

Til hver retingslinje er knyttet en redegerelse, som uddyber og begrunder retningslinjens indhold. Redege-
relsen oplyser om formélet med retningslinjen og baggrunden for den. Den kan ogsé indeholde filkendegi-
velser om, hvordan amtet har til hensigt at administrere p& baggrund af retningslinjen.

KORTBILAG

Kortbilagene i regionplanen er den del af retningslinjerne, hvor udpegningeme vises, og det geografiske
grundlag understatter forstdelsen af redegerelserne. Kortene fil Regionplan 2005 er opdelt i 7 kortbilag,
som er filknyttet retningslinjerne. Derudover indeholder regionplanen et kortbilag A, der forklarer retings-
linje 3.13 Diffus tilfersel of naeringsstoffer samt en raekke detailkort.

Der er desuden mulighed for, at man p& internettet selv kan sammenszette et kort med forskellige temaer
fra regionplanen.

KORT | REGIONPLAN 2005

Kort er en vigtig del af regionplanen. De er den del af retningslinjerne, hvor udpegningerne vises og de

understetter forstdelsen af redegerelserne. Kortene til Regionplan 2005 er opdelt i kortbilag 1-7 samt kort-
bilag A samt en reckke defailkort. Foruden de trykte kort i kortbilagsmappen kan kortene ses pd infernettet
som dynamiske kort, hvor man bl.a. selv kan sammenszette kortet med forskellige temaer fra regionplanen.

KORTBILAG

1. Byer infrastrukiur og fekniske anleeg
2. Natur og jordbrug
3. landskab, kulturhisforie og feriefritidsanlaeg

4. Grundvand og drikkevand
5. Vandleb, s@ og hav
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6. Skovrejsning og spildevandsafledning fra spredt bebyggelse
7. Naturkvalitetsplanens malssetninger og prioriteringer
A. Fosfor- og kvaelstofbalance i overflodevand

Du kan leese yderligere om amtets korttienester p& nettet p& siderne om web-GIS.

HVIDBOG - BEHANDLING AF INDSIGELSER

| hvidbogen, der kan ses pd nettet, er de modiagne indsigelser og bemaerkninger il Forslag il Regionplan
2005 resumeret og vurderet.

Hvidbogen har fil formal:

e At give overblik over amisrédets beslutninger ved den endelige vedtagelse af regionplanen.
At orientere samilige indsigere om, hvordan deres indsigelse er blevet behandlet og i hvilket omfang
den har fert til sendringer af planforslaget.

Hvidbogen er delt op, s& den falger regionplanens 7 kapitler. Hvis en indsigelse omhandler flere emner,
vil den optreede flere gange.

Forrest i bogen er en oversigt over indsigelseme.

Under hvert kapitel er hovedpunkterne i de indkomne bemaerkninger og indsigelser grupperet efter region-
planens hovedafsnit (f.eks. 1.7 Detailhandel). Overskriften ved den enkelie indsigelse/bemaerkning bestér
af afsender og den talkode (f.eks. DN, Samradet for Arhus Amt (C12)), som kan findes i den naevnte
oversigt.

TVARGAENDE EMNER

Nogle emner gér igen i hele regionplanen og pé& tvaers af planens temaer. Derfor beskrives de her.
Det handler om felgende emner:

Handlingsorienterede mal.

Klimaaendringer.

Miligvurdering af planer og programmer [MV).
Vurdering af virkningerne p& miliget (VWM.

Herudover beskrives, hvordan begrebet “def &bne lands inferesser” skal forstés i regionplanmaessig for-
stand. Begrebet anvendes i flere of regionplanens remingslinjer.

HANDLINGSORIENTEREDE MAL

| Regionplan 2001 introducerede amtet nogle handlingsorientede mél for planperioden frem til 201 3.
Mélene blev s& vidt muligt formuleret sédan, at de kunne danne grundlag for en vurdering af, om planen
virker efter hensigten.

| planberetningen, som amtet offentliggjorde i marts 2004, blev en del af malene beskrevet i tekst og ikke
fal, idet vi kun var 1/3 henne i den somlede méleperiode p& 12 é&r.
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| Forslag fil Regionplan 2005 blev mange of mélene bevaret, men omskrevet, s& de blev mindre praecise
og konkrefe. Mélene er bevaret i Regionplan 2005.

Arsagen til omskrivningen er, at det fremover ikke bliver amtet i sin nuvaerende form, der kan felge op p&
malene. Mdlene er dog bevaret, fordi de konkretiserer de budskaber, der signaleres i de langsigtede mal.
Det synes amtet er vigtigt, nu hvor regionplanen overtages af andre myndigheder.

Nogle af de mél, vi har bevaret, er blevet udvidet. Dels fordi de er vediaget og efterleves nationalt, dels
fordi der er omré&der, hvor vi har fundet det vigtigt af fremhaeve, hvad der skal il for at n& malene. Malene
for “grundvand” og indsatsplaner er ydermere skaerpet i forhold til Regionplan 2001.

De mal, der ikke er bevaret fra Regionplan 2001, har vi vurderet er uaktuelle p& grund af for eksempel
miligmé&lsloven og dens konsekvenser for mé&lssetningen og planleegningen pé& vandomrédet.

KUMAANDRINGER

Den gennemsnitlige globale temperatur stiger. Det har bl.a. vist sig ved, at treeer springer tidligere ud,
og havenes vandstand sfiger. Falgerne kan i Danmark blive forhgjet vandstand og sendringer i rytmen og
infensiteten af storme og nedber.

Miligministeriet opfordrer fil, p& baggrund of anbefalinger fra bl.a. Teknologirédet, at fremtidige klimaaen-
dringer indfeenkes i planlaegningen allerede nu.

Formalet er af undgé ubehagelige overraskelser, unadige skader og store omkostninger og at vaere beredt
fil at agere i en uvant og ekstrem vejrsituation.

Klimazendringeme vil f& indfyldelse p& f.eks. vandforsyningen, kystbeskytelsen, landbrug, infrastrukiur
(veje, kloakker mv.), naturforvaliningen og bygningsvaerker. Konkret kan det betyde voldsommere kystero-
sioner, sterre variation i dernes vandstand og indirsengning af salt i grundvandet neer kysterne.

De filtlag, myndighederne kan szette i vaerk, er f.eks. sikring af fruede bygninger, ledningsnet, tekniske
anleeg og kloakker og ikke mindst en hensigtsmaessig fysisk planleegning.

| planlaegningen, som raskker mange &r ud i fremtiden, kan myndighederne f.eks. begynde at kortleegge
de omréder, hvor man vil acceptere sendringer, sa der ikke placeres unedigt store vaerdier i omréder, der
pd langt sigh eventuelt mé opgives.

Arhus Amt har valgt at gere opmaerksom pa problematikken her. | remingslinje 2.7 Lavbundsarealer har vi
filtgiet, at der skal tages hensyn fil risiko for vandspejlsstigninger, idet konsekvenserne af klimasendringeme
sandsynligvis ferst vil treede igennem i s&danne laviliggende omréder.

MIUSVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER (MV)

ljuli 2004 blev loven om miljgvurdering of planer og programmer vediaget. Formélet er helt overordnet at
fremme en baeredygtig udvikling ved allerede i planleegningsfasen at vurdere og afveje en plans positive
og negative miligmaessige pavirkninger.

En sédan miligvurdering skal forefages af nye planer og programmer eller zendringer heraf, som fastsaetter
rammer for fremtidige anleegstilladelser. Region- og kommuneplaner er omfattet af kravet om en miligvurdering.
Forslag il Regionplan 2005 og Regionplan 2005 er ikke miligvurderet, effersom arbejdet med planen
blev igangsat inden den i loven fastsatte frist den 21. juli 2004.
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VURDERING AF VIRKNINGERNE PA MIJ@ET (VWM

For konkrefe anlaeg og projekter (for eksempel vindmgller, husdyrbrug, sterre havne), der m& antages at
pévirke miliget veesentligt, skal der foretages en vurdering af anlseggets/ projektets pavirkning af miljzet.

Vurderingen fremgdr af en VWM-redegerelse, som ligger fil grund for udarbejdelsen af et illseg il region-
planen.

Hensigten med en VWM er allerede i planlaegningsfasen af forefage en bred vurdering af konsekvensermne
af def pageeldende anleegs etablering, herunder bl.a. at belyse miligpavirkningeme, overveje alternativ
lokalisering eller udformning, beskrive foranstalminger, der kan reducere de miljigmaessige konsekvenser
samt at f& en offentlig debat herom.

DET ABNE LANDS INTERESSER

Inferesserne i det dbne land er mange og forskelligartede. For landbruget, skovbruget, réstofbranchen og
dele af turisterhvervet er benyttelsen af det &bne land en forudsaeting. Her er ogsé store beskyttelsesinte-
resser i forhold il naturen, de kulturhistoriske og landskabelige vaerdier samt grundvandet. For friluftslivet er
bade adgangen fil og anvendelsen of def &bne land en vigtig forudsaetning.

Det &bne land er i regionplanen grundlaeggende opdelt i to omrédetyper, jordbrugsomréder og naturom-
rader.

P& tvaers af disse omré&der er der udpeget omréder, hvor ogsé& andre inferesser skal varetages. Det drejer
sig om beskyttelsen af vaerdifulde landskaber, af kulturhistorien, geologien og drikkevandet og benyttelses-
inferesserne, f.eks. ré&stofgravning, frilufisliv og turisme. Disse udpegninger indgdr i amtefs vurderinger, nér
der opstdr enske om en aendret anvendelse af ef givet areal.

REGIONPLANENS
RETSVIRKNING OG GYLDIGHED

REGIONPLANENS RETSVIRKNING

Regionplanens retningslinjer er bindende for amfets og kommunernes planlaegning, administration og
anlaegsvirksomhed. Den er derimod ikke direkte bindende for private grundejere og indebaerer ikke nogen
handlepligt. Regionplanen fér farst virkning for den enkelte borger, nér den falges op med en lokalplan
eller konkrete afgarelser efter lovgivningen.

Den bindende virkning fremgdr af planlovens § @, hvorefter amisr&d og kommunalbestyrelser skal virke for
gennemfarelse af regionplanens remingslinjer. Det gaelder ogsd, nér en myndighed traeffer skansmaessige
afgarelser efter anden lovgivning end planloven.

Kommuneplaner og lokalplaner mé ifelge planlovens § 11 og § 13 ikke stride mod regionplanlaegnin-
gen. Hvis det er tilfseldet, gor amtsradet indsigelse mod planforslaget, medmindre der er tale om forhold
af underordnet betydning for regionplanlaegningens formal.

ANDRING AF REGIONPLANEN

Regionplanen er en politisk plan. Planen er en afvejning mellem forskellige hensyn og inferesser, og den
afspejler holdningen hos amtsradets flertal.

REGIONPLAN 2005 — ARHUS AMT

9



Regionplanen skal ifelge planloven revideres hvert 4. &r. Derudover kan Arhus Amt efter behov udarbejde
fillzeg til regionplanen for specielle emner. Der er i 2006 szerlige overgangsbestemmelser for vediagelse
af regionplantillzeg.

Tilleeggene er akiuelle projekter, som ikke kan vente til den 4-Grige regionplanrevision. Der er en oversigt
p& neffet, som viser status for debatoplaeg og forslag fil fillaeg.

Et regionplantillseg indarbejdes i og har samme gyldighed som regionplanen. | Regionplan 2005 er alle
fidligere udarbejdede og endnu akiuelle regionplantillzeg indarbejdet.

REGIONPLANENS FREMTID

Som en konsekvens af Kommunalreformen bliver Regionplan 2005 den sidste regionplan, amfsrédet ved-
fager. Retningslinjerne i regionplanen kommer fil at gaelde, indfil de senere bliver aendret i f.eks. de nye
kommuneplaner, som skal indeholde en lang raekke af de emner, regionplanen indeholder.

Regionplanens remingslinjer fillaegges refsvirkning som landsplandirekiv fra 1. januar 2007. Det er deref-
fer de nye myndigheders ansvar af indarbejde regionplanens emner i de fremfidige planer.

| 2006 vil der stadig vaere mulighed for at zendre regionplanen ved udarbejdelse af fillaeg.
Skov- og Naturstyrelsen deler behandlingen aof tillaeggene op séledes:

* For de forslag fil regionplaner og -illeeg, for hvilke offentlighedsfasen er afsluttet den 1. januar 20006,
geelder, at miligministeren kan bestemme, at forslagenes retingslinjer skal gaelde, indtil de senere
matte blive sendret.

e For de forslag fil regionplantillaeg, for hvilke offentlighedsfasen ikke er afsluttet den 1. januar 2006,
geelder, at miljgministeren efter denne dato skal inddrages i sagen, og ministeren kan s& beslutte, om
forslagene kan viderebehandles af amtet efter naermere aftale med ministeren. Kun ministeren kan
endeligt vedtage s&danne regionplantillaeg.

e Amfet kan ikke selvsteendigt effer 1. januar 2006 pabegynde udarbejdelse af forslag fil plantilleeg, men mil-
jeministeren m& involveres og traeffe besluning om det videre forleb ved aftale med amtet.

* For regionplantilleeg om VWMpligtige projekter gaelder dog den saerlige regel, at de i 2006 kan behandles
og vediages af amtet efter de (hidtil] gaeldende regler i planloven, hvis projekterne ligger inden for ram-
merne af regionplanens generelle remingslinjer.

SEKTORPLANER OG REDEGQRELSER

Amtet udarbejder efter behov planer/redegarelser for sektorinteresser. Sektorplanerne danner grundlag for
regionplanen. De har kun bindende virkning for administrationen i det omfang, de er optaget i regionpla-
nen. Sekiorplanerne er blevet revideret efter behov — typisk i forbindelse med de 4-&rige regionplanrevisio-
ner.

Til Regionplan 2005 er udarbejdet 5 sekiorplaner/redeggrelser.

e Naturkvalitetsplanen: Knytter sig til retningslinjerne om natur i regionplanens kapitel 2. Planen inde-
holder en vejledning om beskyttelsen af amfets natur. Formalet med Naturkvalitetsplan 2005 er at
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underbygge regionplanens malsasiinger for naturomréderne i Arhus Amt og hermed at tydeliggere
administrationsgrundlaget for myndighederne.

e Kulturhistorisk redegerelse: Knytter sig til retningslinjen om kulturhistorie i regionplanens kapitel 2. Rede-
gerelsen indeholder en naermere beskrivelse af de udpegede bevaringsvaerdige kulturmiliger, herunder
0gsé en landskabelig og kulturhistorisk beskrivelse, som saetter udpegningeme ind i en sterre kulturhisto-
risk sammenhaeng.

e Geologisk redegarelse: Knytter sig fil retningslinjen om geologiske interesseomréder i regionplanens
kapitel 2. Redegerelsen indeholder en naermere beskrivelse of en raekke geologisk interessante omré-
der. Formélet er at sikre, at der tages hensyn fil de geologiske interesser ved planlaegning af sterre
bygge- og anlaegsarbejder, skovrejsning, réstofindvinding mv.

* Vandkvdlitetsplanen: Knytter sig fil retningslinjerne om overfladevand i regionplanens kapitel 3. Planen
danner grundlag for den konkrete miligindsats i vandlab, seer og kystvande. Formélet med Vandkvali-
tetsplan 2005 er at underbygge regionplanens mélsaetninger for vandomraderne i Arhus Amt og her-
med at tydeliggere administrationsgrundlaget for myndighederne.

e Grundvandsplanen: Knytter sig il retningslinjerne om grundvand i regionplanens kapitel 3. Planen
beskriver status for grundvandsressourcerne. | grundvandsplanen er der opstillet en strafegi, der skal
sikre, at filstraekkelige grundvandsressourcer i Arhus Amt vedvarende gendannes og beskyttes imod for-
urening.

Herudover har amtet i 2004 udarbejdet en jordbrugsanalyse, der er en teknisk rapport til regionplanen.
Jordbrugsanalysen redeger for jordbrugets arealgrundlag, de lovgivningsmaessige rammer, jordbrugets
erhvervsstruktur og produktion, erhvervets p&virkning af natur og milig samt jordbrugets samfundsmaessige

betydning.

TILLAG TIL REGIONPLAN 2005

| 2006 vil amfet udarbejde en raskke fillaeg til regionplanen — de fleste med udgangspunkt i et konkret
projekt, som er omfattet af VWM (Vurdering af Virkningerne p& Miljzet).

Tilleeggene vil felge den szedvanlige procedure med fo offentlighedsfaser. | den ferste udsender amtet et
debatoplaeg, hvor der indkaldes forslag og idéer il det videre arbejde. | den anden offentlighedsfase er
amtets forslag til tilleg i hering.

For nogle of tillleggene vil amtsrédet ikke selv kunne vediage fillegget endeligt. Tillaegget vil i disse fil
feelde blive sendt videre fil miligministeren, som kan vediage det endeligt.

Status for debatoplaeg og filleeg kan ses p& nettet og vil lebende blive opdateret. Godkendte fillaeg fil
Regionplan 2005 vil lgbende blive indarbejdet i den digitale regionplan pd nettet.
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KAPITEL 1 BYER OG ERHVERV

Amisradets langsigtede mal:

e Byvakst skal lokaliseres i byerne i den regionale centerstruktur.

* Servicefunktioner skal vaere sa tet pa brugerne som muligt.

CENTERSTRUKTUREN ER GRUNDLAGET
FOR LOKALISERINGEN AF BYFUNKTIONER

Bolig- og erhvervsudvikling skal sammen med evri-
ge byfunktioner lokaliseres i byeme i den regionale
cenferstruktur. Regionplanens centerstrukiur bygger
p& det eksisterende bymanster. Centerstrukturen
danner grundlag for lokalisering af byvaeksten

og for udlaeg af arealer til butiksformal. Byvaekst

i form af arealudlaeg til bolig- og erhvervsformal
kan séledes kun ske ved byerne i den regionale
cenferstruktur. Centerstrukturen er endvidere grund-
lag for lokalisering af offentlig service og har fil vis
grad betydning for blandt andet udbygningen of
trafikforbindelser og for erhvervsvirksomheders loko-
liseringsvalg.

Arhus, Randers, Silkeborg og Grenaa er egnscen-
fre for den overordnede, offentlige og private
service i hver sin del of amtet. Arhus by fungerer
desuden som naturligt center for mange af de
amtsdaekkende funktioner. Endvidere er Arhus
landsdelscenter for @st- og Midtjylland og i nogle
henseender for hele Jylland og Fyn. Der er i kom-
muneplaneme udpeget et kommunecenter og en
raekke lokalcentre. Kommune- og lokalcentrene er
de naturlige centre for lokalisering af offentlig og
privat service i kommunen. Byer med folkeskole,
dagligvarehandel og god trafikal beliggenhed kan
udpeges som lokalcentre.

LEVENDE LANDDISTRIKTER

For at fastholde og fremme levende landdistrikfer i
amfet skal der i et vist omfang vaere mulighed for
bosaetning og erhvervsudvikling i landdistrikterne,
ligesom der, i det omfang befolkningsunderlaget
giver mulighed for det, skal vaere offentlig og privat
service.

| kommuneplanerne udpeges de landsbyer, der kan
modtage en vis filvaekst. Amisr&det ansker, at der
gennem rimelige afgraensninger af disse landsbyer
skabes gode rammer for den erhvervsudvikling og
bosaetning, der kan finde sted i landdistrikterne.

Regionplanen &bner mulighed for, at jordbrugs-
parceller, og herunder alternative boformer med
gkologisk eksperimenterende byggeri, kan placeres
i landsbyer og smabyer under 1500 indbyggere

i en afstand p& hhv. 10 km fra byzonegraensen i
Arhus og 5 km fra Randers og Silkeborg.

SERVICE SKAL VARE SA TAT PA
RRUGERNE SOM MULIGT

Privat og offentlig service skal vaere sd teef pé&
brugerne som muligt. Amfsrédet gér saledes ind
for s& decentral en udvikling som muligt, herunder
understetning af en lokal butiksforsyning, og at sma
serviceenheder bliver prioriteret hajt i det omfang,
de ekonomiske ressourcer tillader det. Starre offent-
lige insfitutioner ber ligge i de befolkningsmaessige
tyngdepunkfer, det vil sige i egnscentrene.

Dnsket, om at offentlig service skal vaere taet pa
brugerme, stér ofte i modsaetning fil kravet om spe-
cialisering og udnyttelse af ressourcerne. Omstilling
i den offentlige sekior kan betyde sfore aendringer

i den offentlige service og i antallef af institutioner.
| en omsfilling m& oprettelse af nye institutioner og
nedlaeggelse af eksisterende ske under hensynta-
gen il s&vel tilgaengeligheden som mulighederne
for at opnd en rationel og rimeligt gkonomisk drift.
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BYER

Amisr&dets langsigtede mal:

e Der skal veere mulighed for, at centerbyerne kan vokse. Der ma ikke
bruges ungdigt store arealer til byformal.

* Kommunerne skal have valgmuligheder ved planlegning af byudvikling.

e Byudviklingen skal ske pa en made, som sikrer mulighed for en effektiv,
kollektiv trafikbetjening. Dette gzelder iszer i og omkring egnscentrene.

Inden for planperioden vil amtsrédet:

* Arbejde for, at den helt overvejende del af boligbyggeriet sker i den regi-
onale centerstruktur, egnscentre, kommunecentre og lokalcentre.

CENTERBYERNE KAN VOKSE

Der skal vaere mulighed for, at byerne i region-
planens centerstruktur kan vokse. Regionplanen
indeholder derfor mulighed for udleeg af bolig- og
erhvervsarealer mv. i alle egns- og kommunecentre
og i stort set alle lokalcentre. Men det samlede
udleeg og forbrug af arealer skal st& i rimeligt for-
hold til omfanget af det forventede byggeri i den
12-¢rige planperiode. Regionplanen indeholder
derfor rammer for kommuneplanernes arealudleeg
fil byformél. Rammerne forudsaetter en vis bebyg-
gelsestaethed, og for at begraense arealforbruget fil
byformal opfordres kommuneme til ot planlaegge
for en fornyelse og fortaetning af eksisterende eks-
fensivt udnyttede byomrader.

Kilde: Danmarks Statistik

Samtidig tilstraebes sammenhaengende byomréder
med klare graenser mod det &bne land. Sam-

menhaengende byomréder med en vis bebyg-

gelsestaethed er nedvendige forudsaetninger for at
opnd velfungerende byer og giver samfidig gode
muligheder for et lavt energiforbrug fil fransport og
opvarmning og for en god kollektiv trafikbefiening.

KOMMUNERNE SKAL HAVE
VALGMULIGHED

Amtsr&det ansker at give kommunerne et stort spil-
lerum for, hvordan byeme skal udvikle sig. Der er
dog en raekke forhold, som amtsrédet ansker at

ove indflydelse p& gennem regionplanlaegningen,
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ligesom der er nogle landspolitiske tilkendegivelser,
som bliver konkretiseret via regionplanen. For at
kommunere p& den ene side kan 14 filstraekkeligt
gode muligheder for at overveje alfernativer og
lave en kvalificeret og langsigtet planleegning og
p& den anden side at sikre, at beskyttelsesinteres-
serne i det &bne land bliver varetaget, er der i
regionplanen udlagt mulige byvaekstomrader ved
kommune- og lokalcentre. Inden for disse kan
kommunerme i vid udstraekning selv tage sfilling til
den langsigtede byudvikling. Tidshorisonten for
de mulige byvaekstomré&der er derfor laengere end
regionplanens 12-ars planhorisont.

BYUDVIKLUNG MED MULIGHED FOR
KOLLEKTIV TRAFIKBETJENING

Af hensyn til bymiliget i egnscentrene og for af ned-
bringe energiforbruget fil fransport, ber bilirafikkens
omfang og arealforbruget fil trafikanleeg begraen-
ses. Det er derfor nedvendigt, at behovet for frans-
port med bil reduceres, og at en veesentlig del of
persontrafikken foregér med kollektive trafikmidler.

En redukfion of bilirafikken er ogsé nedvendig

for at sikre en filfredsstillende fremkommelighed

i egnscentrenes sammenhaengende byomrader.
Dette er nadvendigt alene af den grund, at der er
begraensede fysiske og gkonomiske muligheder for
at forbedre fremkommeligheden ved at udbygge
vejneftet i fakt med den stigende biltrafik.

For at reducere biltrafikken mé& byudviklingen plan-
laegges under hensyntagen fil mulighederne for at
reducere fransportafstandene og bilafhaengigheden
og for at sikre en effekiiv kollekiv trafikbefiening.
Iseer i egnscentrene og deres naermeste pendlings-
oplande ber bolig- og erhvervsudviklingen plan-
laegges saledes, at den kollektive trafik bliver et
aftraktivt alternativ il den individuelle.
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Retningslinje 1.1 Centerstruktur

Byerne Arhus, Randers, Silkeborg og Grenaa udpeges som egnscentre. Arhus fungerer herudover
som amtscenter og landsdelscenter.

Stk. 2. I kommuneplanerne skal der udpeges kommunecentre. Kommunen kan valge at fordele
kommunecenterfunktionerne pa flere byer.

Stk. 3. I kommuneplanerne kan byer med folkeskole, dagligvarehandel og god trafikal beliggen-
hed udpeges som lokalcentre og opna byzonestatus.

Regionplanens centerstruktur bygger pd det eksi-
sterende bymenster ved at udpege de 4 storste byer,
Arhus, Randers, Silkeborg og Grenaa, til centre for
overordnet offentlig og privat service i hver sin del
af amtet. I kommuneplanen udpeges kommune- og
lokalcentre, som efterfelgende optages i region-

Kort 1.1.1. Centerstruktur

planen. Centerstrukturen fungerer som grundlag

for lokalisering af offentlige institutioner med det
formal at sikre institutionen en placering, der er
central i oplandet og let tilgengelig for brugerne.
Centerstrukturen er samtidig grundlag for regulering
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af detailhandelen med det formal at fastholde en
butiksforsyning s& tat pa brugerne som muligt.

Udpegningen af centre kan herudover have en mere
indirekte betydning for blandt andet udbygning af
trafikforbindelser og erhvervsvirksomheders lokalise-
ringsvalg.

Grenaa som egnscenter

Grenaa er den mindste af egnscenterbyerne med et
opland pa ca. 50.000 mennesker, hvilket er vesent-
ligt mindre, end flere vigtige egnscenterfunktioner
krever. Nar Grenaa alligevel er udpeget, er det fordi
Djurslandomrédet er darligt forsynet med service
péd egnscenterniveau, og fordi Grenaa allerede har
en del egnscenterfunktioner. Det forudsettes her-
med, at Grenaa i videst muligt omfang udbygges
med egnscenterfunktioner pi lige fod med de ovrige
egnscentre, men tilpasset et mindre opland end
disse.

Kommunecentre
I kommuneplanerne udpeges kommunecentre, som

ber indeholde folgende funktioner:

o Skole med overbygning.

o Almindelig offentlig service.

e Industri.

o Dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Hvis en kommune onsker at sprede sine kommu-
necenterfunktioner p flere byer, mé der i kommu-
neplanen gives en planlegningsmassig begrundelse
herfor samt en beskrivelse af, hvilke funktioner de
forskellige byer — hver iser — skal indeholde.

Lokalcentre

Valget af centerstruktur inden for den enkelte kom-
mune er et kommunalt anliggende. Kommunalbe-
styrelsen afger, hvilke af de byer, som opfylder betin-
gelserne, der skal udpeges som lokalcentre og gives
byzonestatus. Med lokalcenterstatus folger mulighe-
den for egentlig byvakst. Regionplanen angiver der-
for et muligt byvekstomrade ved stort set alle lokal-
centre, jf. retningslinje 1.2. Mulige byvekstomrader.
Under retningslinje 1.6 Byggeri i landzone defineres
"byvakst“ som mere end 10 boliger over 4 ar.

Retningslinje 1.2 Mulige byvakstomrader

Arealer til byformal skal udlagges inden for de mulige byvaekstomrader, der fremgar af kort-
bilag 1. Uden for de mulige byvaekstomrader kan der dog foretages mindre afrundinger af
byomréder, hvis det er foreneligt med interesserne i det abne land og hensynet til forebyggelse

af miljokonflikter.

Stk. 2. Der kan i kommuneplanerne udlegges arealer til byformal inden for de samlede ram-
mer, der for hver kommune fremggr af figur 1.2.1.

I serlige tilfelde vil mindre overskridelser af rammerne kunne ske pa baggrund af en kommu-
nal planlegning og en regionplanmassig vurdering.

En spredning af byvaksten vil vere uhensigtsmassig
sdvel ud fra hensynet til at opna velfungerende byer,
som ud fra natur-, landskabs-, milje- og jordbrugs-
hensyn i det &bne land. Det er siledes en forudset-
ning, at byvakst foregdr i byer af forskellig storrelse
med et vist minimum af offentlig og privat service.

P4 baggrund heraf forbeholdes egentlig byvakst
de byer, der indgér i regionplanens centerstruktur,
jf. retningslinje 1.1.Centerstrukeur. Ved egentlig
byvakst forstds i regionplanen et boligbyggeri p&
mere end 10 boliger over 4 r, jf. retningslinje 1.6
Byggeri i landzone.

Med henblik p3 at give mulighed for at byerne i
centerstrukturen kan vokse, og for at foretage en
afvejning af byvaksten i forhold til de &benbare inte-
ressekonflikter, der kan opstd mellem byudvikling pd
den ene side og hensynet til det dbne lands interesser
herunder grundvandsbeskyttelsen pd den anden side
udpeger regionplanen vakstretninger ved stort set
alle egns-, kommune- og lokalcenterbyer.

Ved udpegning af nye mulige byvaekstomrider
legges der vaegt pd sammenhang til eksisterende
byomréder, rummelighed, udnyttelse af eksisterende
infrastruktur og narhed til rutebilforbindelser og
narbaner. Der legges desuden vegt pa beskyttel-
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sesinteresser som grundvand, natur, landskab og
kulturhistorie og pd benyttelsesinteresser som jord-
brugserhverv og ristofgravning.

Betingelser for byvekst

Da de mulige byvekstomréider er grenselandet,
hvor by og land medes, angiver regionplanen et sat
spilleregler for den kommunale planlegning, som
skal sikre, at det dbne lands interesser varetages ved
den konkrete byudvikling. Retningslinjer, der har
direkte betydning for den kommunale planlaegning
af byudvikling, fremgér forst og fremmest af kapitel
1. Men ogsa regionplanens gvrige bestemmelser kan
vare afgorende for, hvordan byudviklingen konkret
kan udformes.

Byvakst uden for de mulige byvaekstomrader

De mulige byvekstomrader angiver hovedvakstret-
ninger og er ikke ufravigelige. Derfor abner retnings-
linjen mulighed for arealudleg til mindre afrundin-
ger under forudstning af, at det er foreneligt med
interesserne i det dbne land. Ligeledes vil det vare
muligt at tage arealudleg til uforudsete formal op til
konkret regionplanmzessig vurdering.

Rammer for arealudleg til byformal
Bestemmelsen 1 stk. 2 fastsetter rammerne for, hvor
store arealudleg til byformal, angivet i ha, der ma
fremgd af kommuneplanerne. Formalet med ram-
merne er at sikre, at det samlede udlag af arealer

til byformal star i rimeligt forhold til, hvad der kan

Muligt byvakstomride ved Funder

forventes udnyttet i lobet af en 12-drig planperiode.
Regionplanen skelner ikke mellem, om arealerne
udlaegges til boligformal, erhvervsformal eller andre

byformal.
Figur 1.2.1 viser en opgerelse over kommunernes:

o Arealudleg, dvs. den hektarramme, kommuner-
nes arealudleg i perioden 2005-2017 skal holde
sig indenfor.

o Kommuneplanlagte arealer, dvs. de arealer, der
i dag er indarbejdet med rammebestemmelser i
kommuneplanerne.

o Mulige byvekstomréder, dvs. arealer udlagt i
regionplanen, som kommunerne kan planlegge
byvakst indenfor.

Overskridelse af rammerne i serlige tilfelde

Det er ikke hensigten med arealrammerne at
hzmme udviklingen i nogen kommune. Hvis en
kommune opbruger sine byggemuligheder totalt
eller i en enkelt by, enten pa grund af et sarligt stort
boligbyggeri, en sarlig stor erhvervstilveekst eller pa
grund af, at serligt arealkreevende virksomheder har
beslaglagt store arealer, vil den nedvendige justering
af arealudlaegget kunne ske lobende pd baggrund af
en kommunal planlaegning og efter aftale med amts-
radet. Overskridelse af rammerne forudsatter, at der
kan dokumenteres et konkret behov for yderligere
arealudleg.
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Arealud- Kom- Mulige
leg mune- | byvekst-
2005- | planlagt | omrader
2017 overfort
til byzone
Ebeltoft 150 143 201
Galten 160 41 105
Gjern 100 90 15
Grenaa 200 74 170
Hadsten 90 66 202
Hammel 110 62 243
Hinnerup 170 125 179
Herning 110 70 92
Langi 70 18 146
Mariager 70 98 145
Midtdjurs 60 83 193
Norhald 70 140 62
Norre Djurs 80 138 91
Odder 170 256 259
Purhus 80 53 78
Randers 260 255 705
Rosenholm 100 73 114
Rougse 80 124 104
Ry 130 36 145
Ronde 90 60 84
Samse 70 117 33
Silkeborg 410 349 675
Skanderborg 200 54 187
Senderhald 100 54 233
Them 90 60 92
Arhus 1.750 453 2.283
Arhus Amtialt| 4.970 3.092 6.836

Figur 1.2.1 Rammer i bha for kommunernes udleg til byfor-
ml. En justering af rammerne vil kunne ske lobende og pi
baggrund af en kommunal planlegning og efter aftale med

amtsrddet

Arealudlag i kommuneplanen

Rammerne er en ovre grense for de byggemulighe-
der, der mé fremgd af kommuneplanerne, dels som
nyudleg, dels som restrummelighed inden for alle-
rede udlagte omrader. Byggemulighederne omfat-
ter foruden det forudsatte byggeri i byzone ogsa
landzonebyggeriet. I landzone skal der regnes med
et byggeri svarende til landzonebyggeriets hidtidige
omfang.

Kommunerne ber i kommuneplanlaegningen udvise

tilbageholdenhed med nyudlag af arealer til byfor-

mél i de mulige byvakstomrader, hvor kommune-

og forteetning at give byggemuligheder i eksisterende
byomrader. Arealer til ristofbundne virksomheder
inden for industrihovedgrupperne "Réstofindvin-
ding samt sten-, ler- og glasindustri” kan gi ud over
rammerne, jf. retningslinje 1.8 Erhvervsarealer, stk.
2.

Fastsattelse af rammerne

Rammerne angivet i figur 1.2.1 gelder for sivel
arealudlag til boliger som til gvrige byformél som
erhverv og offentlige institutioner, uden at region-
planen dermed tager stilling til den faktiske anven-
delse af arealerne. Rammen er bindende for kom-
muneplanlegningen. Rammen er beregnet ud fra
det gennemsnitlige, arlige byggeri i den pageldende
kommune i perioden 1997-2004, fremskrevet for
den kommende 12-ars planperiode. Det er forudsat,
at boligomrader som gennemsnit indeholder 10
boliger pr. ha, dog 15 i egnscentrene.

Byggeri til jordbrugserhverv indgér ikke. Herud-
over er der taget hensyn til, uanset omfanget af det
tidligere byggeri, at alle kommuner skal have en
minimumsramme for at kunne tilbyde velegnede
bolig- og erhvervsarealer inden for flere kategorier
ved forskellige byer i kommunen. Rammen for
Grenaa Kommune er tillagt 100 ha til omridet il
virksomheder med sarlige beliggenhedskrav, jf. ret-
ningslinje 1.9 Industriomrader. Figur 1.2.1 viser de
samlede rammer for arealudlag i regionplanens 12-
drs periode. Ved dimensionering af kommunepla-
nens arealudleg til en kortere kommuneplanperiode
kan anvendes en forholdsmessig del af den samlede
ramme. Kommuneplanen skal indeholde en opge-
relse over restrummeligheden inden for omréider
udlagt til boligformal henholdsvis evrige byformal.

Det er forudsat, at den 12-drige ramme for arealud-
leg vil blive revideret hvert 4. &r med udgangspunkt
i det stedfundne byggeri. Herved skulle det vare
sikret, at der ikke opstdr knaphed p4 jord til boliger
eller gvrige byformal i nogen kommune.

planernes rummelighed i forvejen forekommer rige-
lig, eller hvor der er mulighed for ved byomdannelse
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Retningslinje 1.3 Udlag af byzone

Arealudlzg til byvakst ma alene ske ved overfersel til byzone. I bebyggelser, som helt eller del-
vist er udlagt i byzone, skal videreudbygning normalt ske ved udleg af byzone.

Stk. 2. Uden for de byer, der indgar i regionplanens centerstruktur, jf. retningslinje 1.1, ma
byzoneudlag normalt kun finde sted som udvidelse af bestaende byzone.

Retningslinjen fastslar i overensstemmelse med prin-
cipperne i planlovgivningen, at byvakst skal foregd

i byzone eller ved udleg af ny byzone. Bebyggelse i
tilslutning til byzone bor normalt kun ske pd grund-
lag af en planlegning, som udlgser byzone, og ikke
ved landzonetilladelser.

Retningslinjens stk. 2 muligger, at de fa byzoneom-
rider, som i dag er udlagt uden for regionplanens
centerstruktur, fortsat kan udvides. Det er dog ikke
muligt at foretage udvidelser til en egentlig byvakst.
Grundlaget for en vurdering af byudvikling uden for
de mulige byvakstomrider eller uden for de byer,
der indgdr i centerstrukturen, vil foruden regionpla-
nens retningslinjer om byer og erhverv, kapitel 1,
vere retningslinjerne om det dbne land og om vand-
ressourcen, jf. kapitlerne 2 og 3.

Handwer/ee;;var/een i Holme, /fr/mx Kommune. Foto: © Arhus Kommune
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Retningslinje 1.4 Planlegning af byudvikling

Ved planlagning af byudvikling skal tilstrebes sammenhangende byomrider med klare granser
mellem by og land. Byudviklingen skal normalt ske i direkte forlengelse af det eksisterende

byomrade.

Stk. 2. Planlegning af byudvikling skal ske under hensyntagen til det abne lands interesser,
herunder hensynet til beskyttelsen af grundvandet, og under hensyn til i ovrigt at forebygge

miljekonflikter.

Stk. 3. Arealer, der indgar i regionplanens naturomrader, mulige naturomrader eller omrader af
serlig landskabelig eller geologisk interesse, ma kun i ganske szrlige tilfelde bebygges.

Stk. 4. Ved udlag af arealer til byformal skal det sikres, at arealanvendelsen ikke forer til forure-
ning af grundvandet i omrader med serlige drikkevandsinteresser.

Stk. 5. Planlegning af byudvikling skal ske under hensyn til mulighederne for at etablere en
effektiv, kollektiv trafikbetjening, herunder bor der sikres en hej arealudnyttelse i stationsnzere

bydele.

I kommuneplanerne for Arhus, Randers, Silkeborg og Grenaa og i disses oplandsbyer ber hen-
synet til den kollektive trafikbetjening tillegges stor vagt ved placering og udformning af nye

byomrader.

Arealer ved trafikknudepunkter med sxrlig god tilgzngelighed for kollektiv trafik bor i kom-
muneplanerne for Arhus, Randers, Silkeborg og Grenaa forbeholdes byfunktioner med hoj

arbejdspladstethed og med mange besegende.

Det er ved kommuneplanlaegningen, der tages stil-
ling til, hvordan byen konkret moder det dbne
land. Retningslinjen fastlegger derfor, hvordan der
i kommuneplanlegningen skal tages hensyn til inte-
resserne i det bne land, nar der udlegges arealer til
byformal.

Det er af flere grunde hensigtsmeassigt, at der sikres
sammenhengende byomrider med klare grenser
mod det omgivende abne land. Det er vigtigt ikke
blot af hensyn til byernes funktion, men ogsé af
landskabsestetiske grunde og af hensyn til den
jordbrugsdrift, der fortsat skal finde sted. Den sam-
menhangende by er siledes vigtig for en fornuftig
udbygning med infrastrukeur som veje og kloakker,
og for at der kan skabes nzrhed mellem forskellige
byfunktioner, eksempelvis mellem boliger, butikker
og daginstitutioner, samt for at der kan etableres en
effektiv kollektiv trafikbetjening. Derfor er det vig-
tigt, at ny bebyggelse, ogsd inden for en bys mulige
byvakstomrider, planlegges i forlengelse af og i
sammenhazng med det eksisterende byomrade.

Bestemmelsen i stk. 1 er ikke til hinder for, at der,
eksempelvis i storre byomrader, kan planlegges for

natur- og landskabskiler mellem de enkelte byer, nir
blot det sker under hensyntagen til at skabe klare
grenser til det omgivende dbne land.

@nsket om klare grenser mellem by og land bety-
der ogsd, at nabobyer ikke bor vokse sammen, men
fremtrede som selvstendige elementer i det dbne

land.

Jordbrug

Byudviklingen skal planlaegges under hensyntagen
til landbrugets forhold, herunder ejendomsstruktur,
jordarrondering og foretagne investeringer i bygnin-
ger og anlag.

Med til hensynet til jordbrugsinteresserne horer
ogsd at sikre en passende afstand til eksisterende
landbrugsvirksomhed for at undg miljekonflikter,
eksempelvis stoj- og lugtgener, mellem nye bolig- og
institutionsomrdder og bestiende landbrug. Der kan
ikke fastsettes generelt geldende afstandskrav, men
Miljo- og Energiministeriets bekendtgerelser og vej-
ledninger leegges til grund for en konkret vurdering.
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Der er ikke alene tale om at sikre et godt miljo i

nye byomréder. Opmerksomheden henledes pd, at
storre landbrugsvirksomheder er VVM-pligtige og
sdledes forudsatter udarbejdelse af regionplantilleg
med tilhorende VVM-redegprelse (miljokonsekvens-
vurdering), jf. kapitel 7, og at de skal godkendes i
medfor af miljobeskyttelseslovens kapitel 5. Nerlig-
gende byomréder kan blive afgorende for, hvad der
kan godkendes pé det enkelte landbrug.

Natur og landskab

Inden for de mulige byvaekstomrader kan der fore-
komme arealer, der er udpeget som naturomrider,
mulige naturomrader eller omrader af serlig land-
skabelig eller geologisk interesse. Disse arealer bor
friholdes som gronne omréder. I visse tilfeelde vil
sidanne omréder i eksisterende byzone dog kunne
bebygges. Den narmere afgrensning af bebyggelsen
fastlegges i kommune- og lokalplanlegningen, hvori
der ogsd kan planlegges for eventuel indpasning af
veje og stier til betjening af tilgrensende byomrader.

Kulturhistorie og geologi

Inden for de mulige byvaekstomrader er nogle arealer
udpeget som omrader af serlig geologisk interesse,
bevaringsvardige kulturmiljger eller kirkeindsigts-
omréder. Ved planlaegning af byudvikling pa disse
arealer skal der tages hensyn til interesserne, eksem-
pelvis ved regulering af bebyggelsens placering,
hojde og udformning. I nogle tilfelde vil dele af
omréderne eventuelt skulle friholdes for bebyggelse
eller miske friholdes i en periode, eksempelvis for at
give mulighed for arkeologiske udgravninger.

Grundvand

Byudvikling, og iser arealudleg til erhvervs- og
industriformadl, kan medfere risiko for forurening af
grundvandet. Ved udlag af arealer til byformal er det
derfor vigtigt, at der tages hensyn til grundvands-
ressourcerne, herunder iser til de grundvandsfore-
komster, der er vasentlige for den fremtidige vand-
forsyning. De omrader, det er vigtigst at beskytte,

er omrdder med serlige drikkevandsinteresser, jf.
retningslinjerne 3.3 Drikkevandsinteresser og 3.5
Generel grundvandsbeskyttelse, idet grundvandsfore-
komsterne her skal kunne udgere grundstammen i
den fremtidige regionale drikkevandsforsyning.

Endvidere er det vigtigt at beskytte indvindingsoplan-
de herende til eksisterende almene vandverker af hen-
syn til omrader, der er vasentlige for den fremtidige
lokale drikkevandsforsyning. Hvor der ikke er konkret
viden om indvindingsoplandenes udstrakning, vil
udgangspunktet vare en kildepladszone med en radius
pé 300 m omkring den enkelte drikkevandsboring.

Ved udpegningen af de mulige byvakstomrader er
det tilstrebt, at der ikke udpeges mulige byvakst-
omrader der, hvor den naturlige beskyttelse i form af
lerlag over grundvandsmagasinerne er darligst. Men
en fuldstendig adskillelse har ikke varet mulig, lige-
som det ikke er alle steder, der foreligger viden om
den naturlige beskyttelse. Hvor der ved udpegnin-
gen af de mulige byvakstomrider har varet kend-
skab til ubeskyttede, vigtige drikkevandsressourcer,
fremgar det af notatet, "Mulige byvaekstomrader i
Regionplanen®, der kan ses pd nettet.

For der i kommuneplanen udlagges arealer til
byformél inden for disse omrider med ubeskyttede,
vigtige drikkevandsressourcer, skal kommunen fore-
tage en konkret vurdering med henblik pé at afklare,
hvordan der gennem arealdisponering og anven-
delsesbestemmelser mv. bedst kan tages hensyn til
grundvandsressourcen. Heri skal indgd en vurdering
af mulighederne for alternative byvakstretninger,
den naturlige beskyttelse af grundvandet i de enkelte
delomrader og mulighederne for at undgs, kontrol-
lere og afveerge en forurening.

For at kunne vurdere beskyttelsen af grundvandet
kan det eventuelt veere nedvendigt med en detail-
kortlegning. Det er derfor vigtigt, at kommunerne
kontakter amtet s3 tidligt som muligt i forbindelse
med nye arealudleg, si de nodvendige vurderinger
kan foretages uden at forsinke aktuelle byggeplaner.

Nar der detailplanlegges for arealer til byformal
inden for omrader med sarlige drikkevandsinteresser
eller inden for indvindingsoplande til almene vand-
varker, er det vigtigt gennem lokalplanlegningen
eller ved godkendelse efter miljobeskyttelsesloven

at sikre, at kommende anleg og aktiviteter indret-
tes, udferes og drives pd en made, som mindsker
risikoen for forureningsudslip il undergrunden, jf.

i ovrigt retningslinje 1.10 Virksomheder og anlaeg
med nedsivningsrisiko.

Endvidere kan det i visse tilfzlde vere en forud-
setning for byudvikling inden for omrader med
serlige drikkevandsinteresser eller inden for indvin-
dingsoplande til almene vandvarker, at der etableres
overvigningsprogrammer med henblik pa at folge
udviklingen i grundvandets kvalitet.

Forebyggelse af miljekonflikter

Byudviklingen skal planlegges, s& miljekonflikter
undgds. Det kan vere stoj- og lugtgener mellem pa
den ene side bolig- og institutionsomréider og pa
den anden side forurenende eller risikobetonede
virksomheder. Disse hensyn skal tages ved place-
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ring af nye virksomheder i forhold til eksisterende
forureningsfolsom arealanvendelse og ved placering
af ny forureningsfelsom arealanvendelse i forhold
til eksisterende virksomheder, jf. i ovrigt retnings-
linje 1.11 Afstand til forurenende virksomhed og
risikovirksomhed og retningslinje 7.1 Stej. For s&
vidt angdr afstand til risikovirksomheder henledes
opmarksomheden pa, at der ikke kun skal sikres
afstand til boliger og institutioner og lignende, men
ogsd til andre virksomheder.

Trafik

Ved planlaegning af byudvikling ma der ogsé tages
hensyn til trafiksikkerhed. Byudviklingen skal ske pa
en méde, s yderligere lokal trafik p og pé tveers af
det overordnede vejnet s vidt muligt undgds — spe-
cielt skal de lette trafikanter tilgodeses.

For at undgd nye erhvervsvirksomheder med udstil-
linger rettet mod tilgrensende landeveje og hoved-
landeveje kan der i kommuneplanerne — efter aftale
med vejbestyrelsen — eventuelt fastlegges bestem-
melser om afskarmende beplantning.

Afstand til motor- og motortrafikvej

Langs motorveje og motortrafikveje friholdes som
hovedregel en "beskyttelseszone® pa op til 300 m af
hensyn til trafiksikkerhed og landskabelige og stoj-
massige forhold. Den endelige afstand mellem byen
og vejen fastlegges i forbindelse med kommune-

og lokalplanlegningen ud fra en afvejning af den
konkrete byudvikling i forhold til trafiksikkerhed
og landskabelige og stejmessige forhold. Forudset-
ningerne for at planlegge for en afstand mindre end
de 300 m vil normalt vere, at byen pé grund af de
terrenmassige forhold ikke er synlig fra vejen, eller
at der sikres en visuel afskermning mellem vejen og
byen i form af beplantning.

Det ber tilstrebes, at arealerne mellem byen og
vejen afgrenses hensigtsmessigt i forhold til den
fremtidige anvendelse af arealerne, herunder anven-
delse til jordbrugsformal.

Kollektiv trafikbetjening

Hensigten med retningslinjens stk. 5 er at sikre, at
muligheden for effektiv kollektiv trafikbetjening
indgar som et element i planlegningen af byudvik-
ling og udnyttelse af eksisterende byomrader bade
i egnscentrene og oplandsbyerne i deres narmeste
pendlingsoplande.

I byer med stor pendling til et egnscenter har afstan-
den fra boligen til en hurtig og hyppig bus- eller tog-
forbindelse til egnscentret vasentlig betydning for,

om det er attraktivt at valge kollektiv transport frem
for privatbilen. Dette ber indgd i overvejelserne,

ndr der i kommuneplanlegningen tages stilling til
placering af nye storre boligomrader, til udnyttelse af
eventuelle muligheder for nybyggeri eller til @ndret
anvendelse af arealer i eksisterende centralt belig-
gende byomréder. I forlengelse heraf skal det tilstre-
bes, at der etableres forholdsvis mange boliger i de
stationsnare boligomrader, eksempelvis etageboliger
og tet-lav boligbebyggelse, si der i s& hoj grad som
muligt bliver gé-afstand mellem bolig og station.

[ egnscentrene, og specielt i Arhus, er det iser
arbejdspladsernes placering, der bestemmer, om kol-
lektiv transport forekommer attraktiv for pendlere.
Uddannelsesinstitutioner, kontorerhverv og offent-
lige institutioner mv. med hej arbejdspladstzthed og
mange besegende ber placeres pa de steder, der er
bedst tilgengelige for kollektiv trafik.

Dette ber indga i overvejelserne, nir der i kom-
muneplanlegningen tages stilling til udnyttelsen af
eventuelle muligheder for nybyggeri eller 2endret
anvendelse af arealer pa de steder i byen, som har
serlig hoj tilgengelighed. De bor s vidt muligt for-
beholdes byfunktioner, som har en intensiv karakter
i kraft af hej arealudnyttelse, stor arbejdspladstethed

og mange besogende.

I Athus er tilgengeligheden med kollektiv trafik hoj
i centrum, langs Ringgaden og Ringvejen samt langs
de inderste dele af indfaldsvejene. Serlig hoj tilgen-
gelighed er der i krydsene mellem indfaldsvejene og
Ringgaden/Ringvejen, der er trafikknudepunkter for
den kollektive trafik. Her bor eventuelle mulighe-
der for nybyggeri eller 2ndret anvendelse af arealer
udnyttes til byfunktioner af intensiv karakter.

Det henstilles til egnscenterkommunerne at gen-
nemgd eksisterende kommune- og lokalplaner for
arealer i tilknytning til knudepunkter for den kollek-
tive trafik (inden for en afstand af ca. 500 m) med
henblik pa at vurdere, om planlagningen i tilstrek-
kelig grad tilgodeser hensynet til den kollektive tra-
fik. Det ber i den forbindelse overvejes, om der kan
ske en mere intensiv udnyttelse af arealerne.

Gennemgangen af de planlegningsmassige forhold
og muligheder bor ogsd omfatte arealer i tilknytning
til de nuvarende og planlagte nazrbanestationer i
Arhus-omridet. En redegprelse for, hvordan byud-
viklingen kan understotte den planlagte udbygning
af nerbanesystemet, ber indgi i grundlaget for den
videre udbygning af nerbanebetjeningen.
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Retningslinje 1.5 Jordbrugsparceller

Jordbrugsparceller kan udlegges i mindre byer, dvs. landsbyer med op til 1500 indbyggere, dog
ikke inden for 10 km fra den sammenhangende byzonegranse ved Arhus og 5 km fra den sam-
menhangende byzonegranse ved henholdsvis Randers og Silkeborg.

Herudover kan der i Odder Kommune udlzgges et op til 10 ha stort areal til et forsegsprojekt
med etablering af en gkologisk landsby i tilknytning til Den @kologiske Have.

Stk. 2. Ved udlag af arealer til jordbrugsparceller skal det sikres, at bebyggelsen placeres i sam-
menhang med eksisterende bebyggelse i landsbyen, og sidan at jordbrugsparcellerne udgor
grensen mellem landsbyen og det dbne land.

Herudover skal det sikres, at der kun udlzgges et begrenset antal jordbrugsparceller i forhold
til landsbyens storrelse.

Der kan udlaegges jordbrugsparceller med et samlet areal inklusiv veje m.v. pa op til 1 ha. I
Arhus, Randers og Silkeborg Kommuner og i disses nabokommuner mé jordbrugsparcellens
storrelse som hovedregel ikke overstige %2 ha.

Stk. 3. Medmindre sarlige forhold taler for andet, kan der pa den enkelte jordbrugsparcel kun
etableres en bolig pa op til 250 m? og tilherende udhuse pa op til samlet 100 m?.

Stk. 4. Planlegning af jordbrugsparceller skal ske under hensyntagen til jordbrugs-, natur-,
landskabs-, grundvands- og kulturhistoriske interesser og under hensyn til at undga stej- og
lugtgener.

Ved jordbrugsparceller forstas storre grunde til hob- ~ Hensigten med bestemmelsen er dels at give mulig-
bylandbrug, hvor der ud over boligen er plads til at hed for etablering af hobbylandbrug med henblik

dyrke afgroder og holde et begrenset, ikke-erhvervs-  pd at styrke befolkningsudviklingen i landdistrikeer,
massigt dyrehold. dels at sikre, at jordbrugsparcellerne placeres under

hensyn til omgivelserne.

Jordbrugsparceller nord for Foldby i Hinnerup Kommune. Jordbrugsparceller skal vare til hobbylandbrug, eksempelvis mindre
dyrehold og ikke til store parklignende parcelhushaver. Foto: Poul Henning Jensen
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Retningslinjen tager udgangspunkt i Fedevaremini-
steriets cirkuleere nr. 97 af 27/8 2003 og indeholder
herudover nogle bestemmelser om bygningernes
konkrete placering og storrelse for at sikre hensynet
til en afbalanceret afrunding af de landsbyer, hvor
jordbrugsparcellerne kan etableres.

Der kan kun udlagges jordbrugsparceller i det
omfang, det er foreneligt med hensynet til interes-
serne i det bne land, jf. retningslinjens stk. 4.

Ved kommune- og lokalplanlzgningen skal det
sikres, at jordbrugsparcellerne respekterer den
eksisterende landsbys karakeeristika, herunder de
kulturhistoriske traek, og at der tages hensyn til de
naturmessige og landskabelige verdier i omradet.
Herunder er det vigtigt at skabe en god afrunding
af byen i forhold til det dbne land. Bebyggelsen for-

Figur 1.5.1 Omréder for jordbrugsparceller

udszttes siledes placeret i umiddelbar sammenhang
med den eksisterende bebyggelse.

Med til en hensynsfuld indpasning i forhold til den
eksisterende landsby herer ogsa en regulering af byg-
ningernes storrelse, placering og udformning. For at
undga, at jordbrugsparcellerne ender med kempevil-
laer i parklignende haver, fastsetter retningslinjens
stk. 2 maksimale storrelser for bygninger til boliger
og udhuse, inklusiv garage, som kun kan fraviges,
sfremt der i den enkelte sag foreligger serlige for-

hold.

I de tilfelde, hvor jordbrugsparcellerne udlegges
ved et lokalcenter, hvor der ogsé kan planlegges
byvakst, er det vigtigt, at jordbrugsparcellerne pla-
ceres, hvor de udger den endelige greense mod det
dbne land, sa de ikke ligger i vejen for en fremtidig
byvakst. Udleg af arealer til jordbrugsparceller fore-

B Op il 5 km fra
sammenhengende byzone
i hhv. Randers/Silkebo
kan der planlegges for
jordbrugsparceller

S

[/ Opl 10 km fra
sammenhengende

byzone i Arhus kan der

parceller

| ] Uden for de farvede omrader kan som (=
udgangspunke planlzgges for fo
jordbrugsparceller a ? Mariager
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tages normalt ved en landzonelokalplan. Men i de
tilfelde, hvor jordbrugsparceller placeres ved en by,
der helt eller delvist er byzone, forudsattes det, at
det omrade af parcellerne, der kan bebygges, overfo-
res til byzone, jf. retningslinje 1.3 Udleg af byzone.

Det skal bemarkes, at Grenaa Kommune i mod-
setning til de ovrige egnscenterbyer har ferre end
15.000 indbyggere og derfor ikke er omfattet af
samme storrelses- og afstandskrav som Randers og
Silkeborg Kommuner.

Antal og sterrelse

Der kan kun udlaegges et begrenset antal jordbrugs-
parceller i forhold til den eksisterende landsbys
storrelse. Ved landsbyer uden for den regionale
centerstruktur skal antallet normalt vere s3 lille, at
udbygningstakten inklusiv andet byggeri fortsat ikke
overstiger 10 boliger over 4 ar.

Endvidere er det en hovedregel, at den enkelte par-
cels storrelse begraenses til ¥2 ha i de omréder, hvor
der er stor eftersporgsel pé arealer, dvs. i egnscenter-
kommunerne Arhus, Randers og Silkeborg og i disse
kommuners nabokommuner.

Okologiske landsbyer
I de seneste &r er der fra flere sider udtrykt onske
om etablering af gkologiske landsbyer eller frizoner

Retningslinje 1.6 Byggeri i landzone

med alternative boformer, hvor der er mulighed for
at eksperimentere med gkologiske byggeteknikker,
vedvarende energi og alternativ affalds- og spilde-
vandshdndtering mv. Der har kun varet ganske fi
konkrete projektforslag, men det ser ud til, at der
generelt gnskes store arealer pr. bolig for at fi mulig-
hed for hel eller delvis selvforsyning med fodevarer.
Derudover onskes dispensationer fra eksempelvis
bygningsreglement og spildevandsregulativer for at
kunne etablere halmhuse og egen spildevandsbe-

handling.

Retningslinjens stk. 1 giver mulighed for at udlegge
areal til en gkologisk landsby i sterrelsesordenen
20-30 boliger i tilknytning til Den @kologiske Have
ved Odder. Det er en forudsetning, at der er tale om
et pkologisk forsagsprojekt, som gennemfores efter
en samlet planlegning. Herudover vil gkologiske
bebyggelser med store parceller kunne etableres, hvis
det sker inden for bestemmelserne om arealudleg

til jordbrugsparceller. Udleg af arealer til okologiske
bebyggelser, der opfylder seedvanlige normer for
boligtethed, vil kunne foretages inden for regionpla-
nens gvrige bestemmelser om byvakst. Etableringen
af okologiske bebyggelser vil kunne forudsette
dispensationer fra andre myndigheder, eksempelvis
er det kommunen, der dispenserer fra bygningsreg-
lementet.

Ny bebyggelse og anleg i landzone skal placeres og udformes under hensyntagen til omgivel-
serne. Bebyggelse i landsbyer skal normalt ske som udfyldende bebyggelse inden for den pagel-
dende landsbys graenser, medmindre landsbyen i kommuneplanen er udpeget til at modtage en
vis begrenset vakst. Planlegning for en begranset udvikling af en landsby kan kun ske, nar det
er foreneligt med regionplanens beskyttelsesinteresser i det dbne land.

Stk. 2. Byggetakten i landzonebyer ma normalt ikke overstige 10 boliger over 4 ar.

Stk. 3. I kommuneplanen skal landzonelandsbyer, der tiltznkes en begranset vakst, afgranses
mod det dbne land. Afgrensningen skal inkludere omrader til fremtidig bebyggelse.

Stk. 4. En landzonelokalplan for en landsby ma normalt ikke omfatte et storre areal end sva-
rende til den angivne byggetakt i stk. 2 og den planlagte afgransning, jf. stk. 3.

Stk. 5. Der skal ved planlegning og administration af bebyggelse i landsbyer tages hensyn til
det landbrug, som drives fra girde i landsbyen.

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at der ved
etablering af ny bebyggelse eller nye anleg uden
for byzonerne skabes og bevares verdifulde bebyg-
gelser og landskaber, sddan som planloven tilsigter.

Bestemmelsen omfatter savel det byggeri, der place-
res i landzonelandsbyer, som det, der placeres i det
4bne land.
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Bestemmelsen danner saledes grundlag for, at kom-
munerne og amtet gennem landzonelokalplaner og
enkeltsagsadministrationen pavirker placeringen og
udformningen af nye bebyggelser og anleg, s& de
tilpasses de omgivelser, de fojes til. Herunder, at der
i arkitektur og materialevalg og s videre tages hen-
syn til eksempelvis bevaringsverdige landsbymiljger,
stedlig byggeskik og omridets karakeeristiske land-
skabstrak.

Savel af ressourcepkonomiske som landskabelige
hensyn er det normalt vasentligt, at der ikke dispo-
neres med for store arealer til bebyggelse i landsbyer,
og at bebyggelsen holdes samlet i tilknytning til den
eksisterende bebyggelse.

Udfyldning mellem bestiende bebyggelse skal dog
udgds, hvor andre beskyttelsesinteresser taler for at
friholde arealerne, eksempelvis for at friholde natur-
omrider eller kulturhistorisk betydende gronninger
og tofter.

I stk. 1 forudsattes det, at der i kommuneplanen
sondres mellem landsbyer, hvor der alene skal kunne
bygges til det helt lokale behov, hvilket typisk sker
ved udfyldning mellem bestdende bebyggelse, og
landsbyer, hvor der reserveres areal til en bebyggel-
sestilvaekst af et noget storre omfang.

Kommunerne er frit stillet med hensyn til udpeg-
ningen af de landsbyer, der skal kunne modtage en
vis begrenset vekst. Det skal dog bemzrkes, at det
forudsatte landzonebyggeri skal fremg8 af kommu-
neplanens fordeling af det samlede byggeri og indga
i beregningerne af kommuneplanens arealudleg til
byformal, jf. retningslinje 1.2 Mulige byvakstomra-
der.

De arealer, der udlegges ved en landsby, mé gives en
passende udstrakning i forhold til den forudsatte,
begrensede tilvakst.

10 boliger over 4 ar

I stk. 2 praciseres, hvor kraftig byggeaktiviteten ma
vere, for der er tale om egentlig byvakst, som er
forbeholdt byerne i den regionale centerstruktur, og
som skal foregd i byzone. 10 boliger pr. 4 ar skal ikke
betragtes som en kvote for tilladelser efter planlovens
landzonebestemmelser og vil ikke kunne hindre et
byggeri, som ud fra en konkret vurdering kan tilla-
des efter praksis ved landzoneadministrationen. Hvis
byggeriet i en landzoneby over en arrekke vesentligt
overstiger 10 boliger pr. 4 r, og hvis denne udvik-
ling mé antages at fortsette, ma kommunalbesty-

relsen i forbindelse med kommuneplanlegningen
overveje byens zonemassige status.

Landsbyer med begraenset vakst

Stk. 3 omhandler landsbyer, hvor der planlegges for
en begranset vaekst. Afgrensningen ber her folge,
hvad der ma opfattes som landsbyens grenser mod
det omgivende dbne land inklusiv eventuelle plan-
lagte udvidelsesomrader. Inddragelse af omrader
herudover ma ske under hensyntagen til, at lands-

byen afgranses hensigtsmessigt i forhold til det dbne
land.

Lokalplanlagning

Af hensyn til de under stk. 3 anferte synspunkter
ber der kun udarbejdes lokalplaner for omrader,
der svarer til den begrensede vakst i landsbyer — 10
boliger over 4 ar — som er forudsat i stk. 2.

I stk. 5 understreges vigtigheden af, at planlegnin-
gen tager hensyn til de bestidende landbrugsejen-
domme i landsbyerne, i det omfang de har betyd-
ning for den fortsatte landbrugsmassige udnyttelse
af de omgivende jorder. Ved inddragelse af jord til
ikke-jordbrugsmassige formal mé der sdledes tages
hensyn til de berorte ejendommes strukeur- og
arronderingsforhold samt til bygningsmassige for-
hold. Der ber ligeledes friholdes mulighed for, at
bestdende avls- og driftsbygninger kan udvides eller
ombygges.
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ERHVERV

Amisr&dets langsigtede mal:

kes.

* Miljgkonflikter skal forebygges.

o Arhus Amts erhvervsmaessige styrkepositioner skal fastholdes og styr-

* Der skal ske en afbalanceret udvikling i amtet.

* Der skal vere velegnede erhvervsarealer i tilstrekkeligt omfang.

* Et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore byer skal fremmes.
Butikker skal vere sa teet pa borgerne som muligt.

Inden for planperioden vil amtsradet:

¢ Arbejde for, at der etableres virksomheder inden for de erhvervsmaessige
styrkepositioner, der kendetegner Arhus Amt.

e Endvidere arbejde for, at den decentrale butiksstruktur fastholdes eller

udbygges.

STYRKEPOSITIONER | ARHUS AMT

Arhus Amt har pa flere omrader en raskke styrke-
positioner i landsdelen og erhvervsmaessige center-
funktioner for mange af de jyske amter. Centerfunk-
tionerme knytter sig isaer il omr&der som sundhed,
forskning, uddannelse, itudvikling, erhvervsservice
og fransport.

Denne funktion vil blive understattet of Arhus Amts-
rads beslutning fra januar 2005 om, at Skejby
Sygehus ved Arhus skal udvides fra ca. 150.000
m? fil ca. 400.000 m?.

DET JYSK-FYNSKE SAMARBEJDE

Arhus Amt og de avrige jyskfynske amter vil frem-
over opleve en stigende konkurrence fra andre
centre, herunder Dresundsregionen.

Amtsrédet deltager i det jyskfynske samarbejde
om realiseringen af en feelles erhvervsstrategi med
henblik p& at forsteerke de styrkepositioner og
udviklingsmuligheder, omr&det har.

REGIONAL UDVIKLINGSSTRATEC

| samarbejde med kommuneme i Arhus Amt og
arbejdsmarkedets organisationer har Arhus Amt
udarbejdet "Regional Udviklingsstrategi 2005-
2015". Det er visionen heri, at Dstiylland skal st&
endnu sfeerkere som hele Vestdanmarks kraftcenter.

Strategien er udformet for at skabe en bedre sam-
menhaeng og en bedre koordinering af de omré-
der, som er afgerende for en regions muligheder

for vaekst og udvikling, dvs.:

e Gode regionale rammebetingelser, herunder
god offentlig service og smidig sagsbehand-
ling.

Udvikling af uddannelser og kompetencer.
Udvikling af ivaerkszettertiltag.

e Gode fritidstilbud for turister og lokale borgere.

REGIONPLAN 2005 — ARHUS AMT — KAP 1. BYER OG ERHVERV

32




AFBALANCERET UDVIKLING
| Regeringens Landsplanredegarelse 2003 var

hovedtemaet en balanceret udvikling af landet. Amfs-

r&det ensker at bakke op om denne mélszetning.

Det er saledes nadvendigt bade at arbejde med at
styrke de fakiorer, som driver veekst og udvikling,
og samfidig fremme en eksfraordinaer indsafs i

de omréder, der er svagere stillet med hensyn fil
beskaeftigelses- og uddannelsesmuligheder end
resten af amtet.

UDBUD AF ERHVERVSAREALER

Kendefegnet for et velegnet erhvervsomrade er
blandt andet, at der er et relafivt stort befolknings-
underlag, at der er andre virksomheder i naerhe-
den, at der er gode trafikforbindelser for sével
godstransport som kollektiv og privat persontrafik,
og at der er taget hgjde for de miljigmaessige virk-
ninger af produktionen. Hertil kommer arealernes
filstand og forhold fil omgivelsere i avrigt. Nye
erhvervsomrader skal derfor ligge i egns-, kom-
mune- og lokalcentrene.

Erhvervslivets udviklingsmuligheder sages fremmet
med et differentieret udbud of arealer fil forskel-
lige typer virksomheder, der stiller forskellige krav
til omgivelserne. Nogle kraever gode muligheder
for rensning af spildevand, mens andre kraever
mulighed for af stgje. Det henstilles derfor fil kom-
munerne fremover at udlaegge forskellige typer af
erhvervsarealer:

e Almindelige erhvervsarealer, som bade kan
anvendes fil h&ndvaerk, let industri og alminde-
lige industrivirksomheder.

* Industriarealer, som primaert skal anvendes fil
den lidt tungere industri, og hvor der normalt
ikke m& ploceres boliger inden for omr&det.

Herudover reserveres der arealer fil virksomheder
med szerlige beliggenhedskrav. Om disse arealer
er der konsekvenszoner, som indebaerer, at der nor-
malt ikke mé& placeres boliger inden for en afstand

af 500 m.

FOREBYGGELSE AF MIJGKONFLIKTER

Ved udleeg af erhvervsarealer skal der tages hen-
syn til anden miligfelsom anvendelse. Miligkonflik-
fer skal bl.a. forebygges ved udleeg aof forskellige

typer af erhvervsarealer, s& uforenelige inferesser
mellem f.eks. tung industri og boliger vil blive

adskilt.

Regionplanen udpeger omréder med szerlige
drikkevandsinteresser. Det er vigtigt allerede ved
lokaliseringen af erhvervsarealer af tage hensyn fil
grundvandsforekomsterne i disse omréder, da de
er af afggrende betydning for den fremtidige regio-
nale drikkevandsforsyning.

DETAILHANDEL

Amtets borgere skal have mulighed for af foretage
daglige indkeb s& feet p& boligen som muligt.
Derfor skal der vaere gode muligheder for en lokal
butiksforsyning.

For at modvirke, at udvalgsvarehandelen koncen-
freres i egnscentrene, skal kommunecentrene styrkes
som handelsbyer. Kommunecentrene kan styrkes
ved af samle og udbygge butiksforsyningen i midr-
byerne og ved at udelukke etablering og udbyg-
ning af bufikscentre i egnscentrenes udkant.

Regionplanen indeholder derfor bestemmelser om,
hvor og i hvilket omfang der kan udleegges arealer
fil butiksformal il sterre butikker og sterre bydelscen-
fre uden for de i kommuneplanerne udpegede
bymidter.

Indtil der i kommuneplanens hovedstrukiur og ram-

mer for lokalplanlaegningen er fastsat bestemmelser
for nybyggeri og omdannelse af eksisterende byg-

geri til butiksformél, gaelder bestemmelserne vedre-
rende defailhandel i Regionplan 2001.

| Forslag til Regionplan 2005 fremlagde amtsrédet
defailhandelsbestemmelser, med et noget starre
rdderum for kommunemes planlesegning. Forslaget
gav mulighed for placering af udvalgsvarebutikker
p& op til 2.000 m? i Arhus uden for Arhus City,
mulighed for etablering of dagligvarebutikker sterre
end 3.000 m? flere steder i amtet, samt mulighed
for at placere ef ukendt antal butikker fil szerligt
pladskraevende varegrupper pd op til 5.000 m?
p& ikke naermere definerede arealer. Miligministe-
ren nedlagde veto mod denne planlsegning og har
medio 2005 nedsat et udvalg, der skal se p& frem-
tidens defailhandelsbestemmelser. Amtsrédet ensker
i forbindelse med dette udvalgsarbejde af forfelge
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sin politik for omrédet, s&ledes som den fremgik of
Forslag il Regionplan 2005.
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Retningslinje 1.7 Detailhandel

Arealer til butiksformal, som for hvert omrade har et samlet bruttoetageareal pa mere end 3.000
m?, kan udlegges inden for de pé kort 1.7.2 angivne aflastningscentre og storre bydelscentre.

Der kan i aflastningscentre og sterre bydelscentre kun planlegges for nybyggeri og omdannelse
af eksisterende byggeri til butiksformal inden for det maksimale bruttoetageareal, der for hvert
omrade fremgar af figur 1.7.3.

Der kan ikke planlagges for butikker med et bruttoetageareal for de enkelte butikker, der er
storre end 3.000 m” for dagligvarebutikker og 1.500 m” for udvalgsvarebutikker.

Stk. 2. I Arhus City kan der dog planlagges for maksimalt 15 udvalgsvarebutikker hvert med
et maksimalt bruttoetageareal pa 2.000 m2 I Arhus City kan der desuden planlzgges for en
udvidelse af de to eksisterende stormagasiner. Det samlede bruttoetageareal ma ikke overstige
20.000 m” for hvert stormagasin.

Stk. 3. Uden for centre nevnt i stk. 1, samt uden for centrale byomrader og mindre bydelscentre
udpeget i kommuneplanen, kan der i begrenset omfang planlegges for butikker med sarligt
pladskravende varegrupper med et bruttoetageareal pa mere end 1.500 m?” for den enkelte
butik, hvis butikkerne ikke kan indpasses i omraderne nvnt i stk. 1 eller i centrale byomrader
og mindre bydelscentre udpeget i kommuneplanen.

Der kan saledes planlagges for folgende bruttoetagearealer for storre butikker til szrligt plads-
kravende varegrupper:

Landsdelscenter Arhus: 4 butikker pa max. 5.000 m? og 2 butikker pi max. 3.000 m.
Egnscentrene Randers, Silkeborg og Grenaa: 2 butikker pa max. 5.000 m?.

Sterre kommunecentre Odder og Skanderborg: 1 butik pa max. 5.000 m* og 1 butik pa max.
3.000 m’.

Ovrige kommuner: 1 butik pa max. 5.000 m?.

Der ma ikke planlegges for sa store butikker eller udlegges arealer, der kan rumme sa mange
butikker, at de enkeltvis eller samlet, herunder i sammenhang med eksisterende butikker, vil
kunne pavirke et storre opland. Der kan som hovedregel hgjst placeres 2 butikker pa op til
5.000 m” med sarligt pladskrevende varegrupper i hvert omrade.

Arealer til sterre butikker med sarligt pladskraevende varegrupper skal, sifremt de ikke udpeges
i centre navnt i stk. 1, afgrenses i kommuneplanen. De skal normalt udlegges i kommunepla-
nens erhvervsomrader og i umiddelbar tilknytning til eksisterende by med god tilgengelighed
for alle trafikarter, herunder specielt god kollektiv trafikbetjening og god vejadgang.

Der skal for hvert omrade angives det maksimale, samlede bruttoetageareal til butikker med
szrligt pladskrevende varegrupper, der kan planlagges for.

Stk. 4. Butikker med serligt pladskrevede varegrupper omfatter butikker, der forhandler grup-
per af varer, der i sig selv er store eller som kraver store udstillingsarealer, som f.eks. biler, tom-
mer, byggematerialer, planter og havebrugsvarer, mobler og kekkenelementer.
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Overgangsbestemmelser

Stk. 5. Indtil der i kommuneplanens hovedstruktur og rammer for lokalplanlegningen er fast-
sat bestemmelser for nybyggeri og omdannelse af eksisterende byggeri til butiksformal gelder
bestemmelserne vedrorende detailhandel i Regionplan 2001. Dog gxlder for butikker med ser-
ligt pladskrevende varegrupper de bestemmelser, der fremgar af stk. 3 og 4.

Mal for detailhandelsplanlegning i Arhus Amt e Sikre, at arealer til butiksformél udlegges hvor

Regionplanens retningslinje om detailhandel tager der er god tilgengelighed for alle trafikarter,

udgangspunkt i planlovens bestemmelser, der fast- herunder iser den giende, cyklende og kollektive

legger de overordnede mél for detailhandelsplanlag- trafik

ningen. Planlegningen skal: *  Fremme en samfundsmassigt beredygtig detail-
handelsstruktur, hvor transportafstandene i for-

*  Fremme et varieret butiksudbud i mindre og bindelse med indkeb er begrensede.

mellemstore byer samt i de enkelte bydele i de
storre byer.

Kort 1.7.1 Detailhandelsoplande i Arhus Amr
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Hensigten med loven og med regionplanlegningen
vedrorende detailhandlen i Arhus Amt er bl.a. at
forbedre mulighederne for en decentral detailhan-
delsstrukeur, der ogsd stimulerer til investeringer og
fornyelser i detailhandlen i lokalcentre, kommune-
centre og de mindre egnscentre.

Det er ogsé hensigten at styrke de eksisterende
bymidter som levende og varierede handelscentre,
at nedbringe athengigheden af bil til indkeb, at
fremme byomdannelse frem for inddragelse af nye
byarealer og at sikre en robust infrastruktur og en
fortetning af byerne.

Disse mil fremmes ved at:

* Muliggere udbygning af butiksforsyningen i de
mindre og mellemstore byer gennem faststtelse
af arealrammer for udbygningen i aflastningscen-
tre og storre bydelscentre i egnscentrene.

*  Udelukke mulighederne for udbygning af nye
aflastningscentre og kun at give begrensede
muligheder for udvidelse af eksisterende aflast-
ningscentre.

*  Muliggore en god udbygning af butiksforsynin-
gen i egnscentrenes storre bydele, svarende til
bydelenes storrelse.

Det betyder, at planlegningen regulerer:

*  Hvor der kan planlegges for aflastningscentre og
storre bydelscentre med et samlet bruttoetage-
areal pd mere end 3.000 m*.

*  Hvor meget nybyggeri og omdannelse af eksiste-
rende byggeri til butiksformal, der kan planleg-
ges for i aflastningscentre og sterre bydelscentre
med et samlet bruttoetageareal pd mere end
3.000 m?.

* Hvor der kan planlegges for udvalgsvarebutikker
med et bruttoetageareal storre end 1.500 m?*.

* Retningslinjer for, hvor der kan planlagges for
butikker med sarligt pladskrevende varegrupper,
som for hver enkelt butik har et bruttoetageareal
pd mere end 1.500 m?.

Redegorelse for reringslinjer
Arealudleg til butiksformal i store bydels- og
aflastningscentre (retningslinjens stk. 1)

Regionplanen skal indeholde retningslinjer for
beliggenheden og det maksimale bruttoetageareal
for butikker i aflastningscentre og sterre bydelscen-
tre, ndr det samlede bruttoetageareal i hvert enkelt
omréde overstiger 3.000 m*.

Forste del af retningslinjen sigter siledes mod, at
den fremtidige butiksudbygning forst og fremmest
kommer til at foregd i byernes centrale bydele sam-
tidig med, at der gives mulighed for en decentral
udbygning af dagligvarechandlen i storre bydelscentre
i egnscentrene. Placeringen af de storre bydelscentre
skal sikre, at udviklingen her sker centralt i byde-
lene, hvor det er vigtigt at samle butikkerne med

henblik pa at skabe et varieret, lokalt butiksudbud.

Beliggenheden af aflastningscentre og storre

bydelscentre fastlegges pé overordnet niveau i regi-
onplanen, jf. kort 1.7.2. Den konkrete afgrensning
af det enkelte omréde foretages i kommuneplanen.

De konkrete, kommunale afgrensninger af storre
bydelscentre og aflastningscentre skal sikre, at udvik-
lingen sker centralt i bydelene.

For aflastningscentre og sterre bydelscentre er der
med udgangspunke i arealrammerne i Region-
plan 2001, samt en revurdering af forbrugs- og
befolkningsudviklingen gennemfort i 2004, fastsat
arealrammer for samlet nybyggeri og omdannelse
til butiksformal, som fremgar af figur 1.7.3. Areal-
rammerne omfatter ogsd butikker, som forhandler
serligt pladskrevende varegrupper. Arealrammerne
gelder nybyggeri og omdannelse til butiksformal
opfort, hhv. omdannet, efter 1. januar 2002.

Ved Arhus og Randers er der dog i den tidligere
kommuneplanlegning udlagt aflastningscentre i
henholdsvis Anelystparken (Tilst) og Paderup. Disse
omrider er medtaget som aflastningscentre i regi-
onplanen, uden at det dog er hensigten, at der her
skal ske en egentlig udbygning af butiksforsyningen.
For hvert af de to aflastningscentre er der derfor
kun fastsat en arealramme for samlet nybyggeri og
omdannelse til butiksformal pa 4.000 m? brutto-
etageareal. Arealrammen skal sikre muligheder for
omstruktureringer samt ombygning af eksisterende

butikker.

Da der ikke er foretaget en opgerelse af hvor stor
en del af arealrammerne i Regionplan 2001, der er
disponeret til butiksbyggeri, er arealrammerne for
nybyggeri og omdannelse til butiksformal fastlagt
siledes, at de gelder fra 1. januar 2002.
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Kort 1.7.2 Beliggenheden af bydelscentre i egnscentrene
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Centerkategori By/bydel Arealramme for samlet nybyggeri og omdan-
nelse til butiksformal* m* bruttoetageareal

Sterre bydelscentre Christiansbjerg/Storcenter Nord 5000
Viby 5000
Vejlby 3000
Abyhoj 4000
Hojbjerg 2000
Hasle 3000
Tranbjerg 4000
Rosenhej 4000
Risskov 3000
Brabrand 4000
Egi 4000
Langenzs 2000
Trgjborg 2000
Holme 2000
Randers nord-vest 2000
Randers nord-gst 2000
Randers syd-vest 2000
Randers syd-gst 2000
Hvinningdal 4000
Godvad 4000
Grenaa Havn 4000

Aflastningscentre Anelystparken (Tilst) 4000
Paderup 4000

Figur 1.7.3 Arealrammer for nybyggeri og omdannelse til butiksformal.
Bestemmelserne i skemaer galder nybyggeri og omdannelse til butiksformal opfort, hhv. omdannet, efter 1. januar 2002.
*Rammen er incl. vedtagne lokalplaner og byplanvedtagtrer

Serlige forhold i Arhus City samt i storre, centralt For at fastholde Arhus’ position som landsdelscenter
beliggende bydelscentre i Arhus Kommune (retnings-  er der endvidere dbnet mulighed for, at de to eksiste-
linjens stk. 2) rende stormagasiner kan udvides op til et maksimalt

I Arhus City kan der planlzgges for 15 udvalgsva- bruttoetageareal pd 20.000 m*.
rebutikker med et maksimalt bruttoetageareal pa

2.000 m? for hver enkelt butik. Baggrunden er, at

Arhus er udpeget som landsdelscenter og dermed

er udpeget til at rumme offentlig og privat service,

herunder visse specialbutikker, til et omride, som er

langt storre end selve byen.
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Placeringsmuligheder for butikker, som forhandler
serligt pladskrevende varegrupper (retningslinjens
stk. 3)

Retningslinjen har til formal at muliggere, at butik-
ker pd mere end 1.500 m?, der forhandler meget
store varer og som derfor ofte er store, kan placeres
uden for de centrale bydele, aflastningscentre og
bydelscentre, sddan at etableringen af disse butikker
ikke skader det attraktive bymiljg, som planlovens
bestemmelser netop har til formal at fremme. Ret-
ningslinjen skal samtidig sikre, at der ikke planleg-
ges for sa store omrader, at ét omrade kan f3 stor,

regional betydning.

Retningslinjen giver mulighed for at udlagge arealer
til butikker med serligt pladskrevende varegrupper,
som har et bruttoetageareal for de enkelte butikker
pd mere end 1.500 m*.

Retningslinjen angiver, at der i kommuneplanen skal
fastlegges en afgreensning af de omrader, hvor der
kan planlegges butikker med sarligt pladskrevende
varegrupper, ndr bruttoetagearealet for den enkelte
butik overstiger 1.500 m?. I de afgrensede omrader
skal der desuden fastsettes et maksimalt samlet brut-
toetageareal, der kan planlegges for.

Ved udpegningen af omréder til store butikker
med sarligt pladskrevende varegrupper, skal det
desuden vurderes, hvilket opland arealet forudsat-
tes at betjene. Definitionen pé begrebet omréde er i
den forbindelse bred. Safremt to eller flere omrider
udlzegges i nerheden af hinanden, vil det vere den
samlede effeke af disse omréder, der skal tages i
betragtning.

Bestemmelsen omfatter kun udvalgsvarebutikker og
giver siledes ikke mulighed for etablering af butik-
ker med dagligvarer, som eksempelvis store lavpris-
varehuse.

Storrelsen af de arealer, der udlegges, skal vare
afpasset til behovet for arealer til etablering af butik-
ker, der forhandler sddanne sarligt pladskrevende
varegrupper. Ligeledes skal storrelsen af de enkelte
butikker vare afpasset i forhold til, hvilke varegrup-
per der kan forhandles, og i forhold til, hvilket
opland der skal kunne betjenes fra det pigzldende

omrade.

Ved planlagning af omrader til butikker med salg

af serligt arealkrevende varegrupper pd mere end
1.500 m* skal det sikres, at der er god tilgengelighed
for alle trafikarter. Da der er tale om salg af store
varer, som typisk indkebes lejlighedsvis og trans-

porteres med bil/lastbil, legges der mere vagt pd en
god tilgengelighed med kollektiv trafik og bil end
for gdende og cyklende. Men det er vigtigt, at der i
planlegningen legges vegt pa, at der ogsi skal vaere
mulighed for at komme til omridet uden at have bil

til rddighed.

Definition pad butikker, der forhandler serligt plads-
kravende varegrupper (retningslinjens stk. 4)
Definitionen pa butikker med serligt pladskrevende
varegrupper fremgdr af stk. 4. Det skal bemarkes,

at definitionen blev udvidet i forbindelse med
@ndringen af planloven i 2002, s bl.a. butikker, der
forhandler mebler og kekkenelementer, nu ogsé er
omfattet.

Overgangsbestemmelser (retningslinjens stk. 5)
Retningslinjerne for detailhandel i Regionplan 2005
er geldende for kommuner, hvor der er tilvejebragt
bestemmelser i kommuneplanens hovedstruktur

og rammer for den samlede detailhandelsstrukeur.
Dog er bestemmelserne i retningslinjens stk. 3 og 4
vedr. store serligt pladskraevende butikker geldende
under alle omstendigheder.

Indtil en sidan planlegning er gennemfort for den
samlede detailhandelsstruktur i kommunen kan der
kun kommune- og lokalplanlegges for butikker i
overensstemmelse med retningslinjerne i Regionplan
2001.
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Retningslinje 1.8 Erhvervsarealer

Erhvervsarealer kan udlagges i egnscentre, kommunecentre og lokalcentre. Erhvervsarealer skal
have byzonestatus.

Stk. 2. Herudover kan der i de landzonebyer, der i kommuneplanen udpeges til at modtage en
vis begrenset vakst, indpasses mindre erhvervsomrader.

Der kan ogsa udarbejdes landzonelokalplaner til regulering af bestaende virksomheder eller nye
virksomheder, hvis beliggenhed er afthengig af et lokalt rastof.

Bestemmelsen er begrundet i regionplanens mél om
en ligelig udvikling og om at sikre et tilstraekkeligt
udbud af velegnede erhvervsarealer.

Erhvervsomrader ved motorveje

Det er amtsradets grundleggende holdning, at
erhvervsudvikling sdvel som anden byudvikling ber
ske i tilknytning til de bestdende byer. Erhvervsom-
rdder, der er udlagt ved motorvejes tilslutningsanlaeg,
selvom der er en vis afstand til den nermeste storre
by, ber derfor i kommuneplanen forbeholdes til
virksomheder, som kan udnytte beliggenheden opti-
malt. Det vil sige virksomheder, som har et serligt
transportbehov eller som pé grund af virksomheds-
stoj mest hensigtsmeassigt kan placeres langt fra
boligomréder.

Erhvervsarealer i landzone

Af stk. 2 fremgdr, at kravet om byzonestatus ikke
skal vere til hinder for, at der i landsbyer reserveres
mindre erhvervsarealer, eventuelt i en landzonelokal-
plan. Der ber dog normalt ikke vare tale om arealer
over 1-2 ha. S&vel af ressourcegkonomiske som af
landskabelige og miljemassige grunde er det vigtigt,
at storrelsen af et eventuelt erhvervsareal i en landsby
afpasses efter den forventede udvikling.

Grundvand

Ved udleg af arealer til erhvervsformal er det vigtigt
at tage hensyn til grundvandsressourcerne. Det er
iseer vigtigt at beskytte grundvandet i omrader med
serlige drikkevandsinteresser, jf. retningslinjerne
3.3 Drikkevandsinteresser og 3.5 Generel grund-
vandsbeskyttelse, idet grundvandsressourcen her er
af afgerende betydning for den fremtidige regionale
drikkevandsforsyning. Endvidere er det vigtigt at
beskytte indvindingsoplande horende til eksiste-
rende almene vandverker af hensyn til omrider, der
er vaesentlige for den lokale drikkevandsforsyning.
Der henvises til retningslinje 1.4 Planlegning af
byudvikling, stk. 4 og 1.10 Virksomheder og anleg

med nedsivningsrisiko.
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Retningslinje 1.9 Industri

Det henstilles, at alle kommuner, med undtagelse af Samso, i kommuneplanerne udlaegger
industriarealer med forbud mod boliger, som ikke er nodvendige for den pagxldende virksom-

heds forsvarlige drift.

Stk. 2. Ved Grenaa, jf. kort 1.9.1, skal der i kommuneplanen udlagges industriarealer forbe-

holdt virksomheder,

*  soms stiller serlige krav til spildevandsafledning, eller

*  som af stejhensyn skal placeres i en vis afstand fra boligomrader, eller

e som er athzngige af muligheden for relativ sikker transport af farlige stoffer, eller

*  som har sarlig fordel af omradets tilgengelighed i forhold til overordnede veje, jernbane

og havn.

I kommuneplanen skal der sikres god adgang fra industriomradet til havnen, og der skal fore-
tages en arealdisponering af omradet og de tilgreensende erhvervsomrader, sa der ikke i disse
placeres virksomheder, der kan begranse mulighederne for at placere virksomheder med serlige

beliggenhedskrav i industriomradet.

Stk. 3. Ved Assens, jf. kort 1.9.2, kan der i kommuneplanen udlagges arealer til virksomheder,
der stiller sarlige beliggenhedskrav for si vidt angar stej.

Stk. 4. Der udlagges konsekvensomréder i en bredde af forelobig 500 m omkring arealer, som
i henhold til stk. 2 eller 3 udlegges til virksomheder med sarlige beliggenhedskrav. Inden for
konsekvensomraderne ma der i kommune- eller lokalplan ikke udlegges areal til forurenings-

folsom anvendelse.

Konsekvensomridernes udstrakning kan @ndres pa grundlag af en nzrmere planlaegning og
pracisering af de former for virksomhed, som er eller vil blive tilladt i kommuneplanen. Konse-

kvensomréaderne skal fremgé af kommuneplanen.

Bestemmelsen har til formal at sikre et alsidigt
udbud af erhvervsarealer, herunder ogsa arealer
egnede til industrivirksomheder, der medforer en
vis stgj og/eller anden miljomessig belastning af
omgivelserne. Amtsrddet finder det onskeligt, at der
i alle storre kommuner findes mindst ét egentligt
industriomrade.

Industriomréider uden boliger

Bestemmelsens stk. 1 er en henstilling om, at en

del af de arealer, der i kommuneplanen udlegges

til erhvervsformal, friholdes for forureningstelsom
anvendelse. Det drejer sig forst og fremmest om
konsekvensen af evt. boliger i erhvervsomréder. Hvis
der i et erhvervsomrade findes boliger ud over de
strengt driftsmessigt nedvendige, medforer det, at
virksomheder, der godkendes efter miljobeskyttel-
seslovens kapitel 5, bliver pélagt stojdempning til et
niveau svarende til Miljgstyrelsens vejledende gren-
sevardier for blandede bolig- og erhvervsomrider.

Tilladelse til — i et konkret tilfzlde — at indrette

en bolig i forbindelse med en virksomhed ber kun
gives, hvis det kan dokumenteres, at virksomhedens
forsvarlige drift kraever, at der uden for normal
arbejdstid er en person (f.eks. vagtmand eller port-
ner) i virksomhedens umiddelbare nzrhed, som med
meget kort varsel kan traede i funktion i tilfelde af
alarm eller af andre, f.eks. sikkerhedsmessige, &rsa-
ger. Indretning af en sidan bolig i forbindelse med
en virksomhed begrunder ifolge Miljostyrelsen ikke,
at der stilles strengere krav til virksomhedens ekster-
ne stgj end de, der normalt gelder for omradet. Det
vil derimod vere rimeligt, at boligen fir en vesentlig
bedre lydisolation end almindeligt boligbyggeri. I
sidanne industriomrider regnes i Miljostyrelsens
vejledning om “Ekstern stoj fra virksomheder” med
et maksimalt udendors stojniveau pd 60 dB(A).
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Grundvand

Ved udleg af arealer til industriformél er det vigtigt
at tage hensyn til grundvandsressourcerne. Det er
iseer vigtigt at beskytte grundvandet i omrader med
serlige drikkevandsinteresser, jf. retningslinjerne
3.3 Drikkevandsinteresser og 3.5 Generel grund-
vandsbeskyttelse, idet grundvandsressourcen her er
af afgerende betydning for den fremtidige regionale
drikkevandsforsyning. Endvidere er det vigtigt at
beskytte indvindingsoplande horende til eksiste-
rende almene vandverker af hensyn til omrider, der
er vaesentlige for den lokale drikkevandsforsyning.
Der henvises til retningslinje 1.4 Planlaegning af
byudvikling, stk. 4 og 1.10 Virksomheder og anleg

med nedsivningsrisiko.

Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav

For at foregribe miljokonflikter og for at sikre et
alsidigt udbud af erhvervsarealer udpeges arealer til
virksomheder med serlige beliggenhedskrav. Miljo-
konflikterne foregribes ved at tage stilling til, hvor
virksomheder med bestemte miljomassige beliggen-
hedskrav kan lokaliseres, og planlegge anvendelsen
af omgivelserne derefter. Udpegningen af et omride
medforer sdledes bindinger pa anvendelsen af de
ombkringliggende arealer. I rapporten "Héndbog om
Milje og Planlegning — Boliger og erhverv i byerne,
Miljestyrelsen og Skov- og Naturstyrelsen, 2004,
findes en beskrivelse af forskellige virksomheders
miljeforhold, herunder eventuelle serlige beliggen-
hedskrav. Bestemmelsen betyder ikke, at virksomhe-
der, der placeres pd de udpegede arealer, kan pdregne
lempeligere forureningsmassige godkendelsesvilkér
end Miljostyrelsens vejledende bestemmelser.

I Grenaa og Mariager Kommuner er der i kom-
muneplanerne udlagt arealer til virksomheder med
serlige beliggenhedskrav. De 2 arealer er vist pa kort
1.9.1 og kort 1.9.2.

Grenaa

Arealet nord for Grenaa har p grund af sin belig-
genhed en rekke ret enestiende kvaliteter for
virksomheder med serlige transportmeassige og
miljemeassige beliggenhedskrav. Da omradet er af
begrenset storrelse er det forudsat, at kommunen
gennem kommuneplanen sikrer en funktionel sam-
menhang mellem industriomridet og havnen. Det
forudsettes endvidere, at kommunen udarbejder en
arealdispositionsplan, der tager sigte pd at sikre plads
til de virksomheder med sarlige beliggenhedskrav,
som omradet er specielt egnet til, samt at beskytte
nzrliggende boligomrader. Arealdispositionspla-
nen skal endvidere fastlegge konsekvensomradets
udstrekning. Arealdispositionsplanen skal ogsa

omfatte tilgrensende erhvervsomrider, jf. i ovrigt
retningslinje 1.11 Afstand til forurenende virksom-
heder og risikovirksomheder.

Assens

Ved Assens i Mariager Kommune er der udlagt et ca.
35 ha stort areal til virksomheder med serlige belig-
genhedskrav for s& vidt angr stgj. Arealet ved Assens
kan i kommuneplanen udlegges til andre formal
end til virksomheder med serlige beliggenhedskrav.

Kort 1.9.1 Grenaa, Grenaa Kommune
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Konsekvensomrade

Stk. 4 tager navnlig sigte pa stgj, luftforurening

og ulykkesrisici. Afstandskriterierne for de to sidst
naevnte forhold er sterke athangige af virksomheder-
nes art, hvilket ber tages i betragtning ved kommu-
neplanlegningen.

Nye arealudleg - VVM

Udlag af nye arealer til virksomheder, som pé trods
af forureningsbegrensende foranstaltninger mé anta-
ges at kunne pévirke miljoet vaesentligt, herunder
som felge af uheld ved risikobetonede aktiviteter,
forudsatter, at der udarbejdes et regionplantilleg

med tilhorende redegprelse for virkningerne pa mil-
joet — en sikaldt VVM-redegorelse, jf. retningslinje
7.2 Anleg, der pavirker miljoet i vasentlig grad.
Udleg af arealerne efter stk. 2 og 3 @ndrer ikke ved,
at en rakke storre enkeltanleg skal VVM-behandles,

inden de vil kunne etableres i omriderne.

Retningslinje 1.10 Virksomheder og anleg med nedsivningsrisiko

Virksomheder og anleg skal indrettes og drives pa en méde, si grundvandet beskyttes mod for-

urening.

Stk. 2. Virksomheder og anleg med nedsivningsrisiko ma ikke etableres i omrader med sarlige
drikkevandsinteresser eller i indvindingsoplande horende til almene vandvarker, medmindre en
konkret vurdering viser, at den pagzldende virksomhed eller det pagzldende anleg indrettes og
drives pa en made, sa der ikke er risiko for forurening af grundvandet.

Retningslinjen har til formal at beskytte grund-
vandsforekomster, der er vasentlige for den frem-
tidige drikkevandsforsyning, mod unedvendig
forureningsrisiko. Den bedste beskyttelse opnds ved
at friholde de omrdder, hvor grundvandet dannes,
for virksomheder og anleg, der medforer risiko for
grundvandsforurening. De omrader, hvor grundvan-
det dannes, er dog sd store, at en sidan beskyttelse
kun til en vis grad er mulig. I stedet md der traeffes
foranstaltninger, der mindsker forureningsrisikoen.
De omrader, det er vigtigst at beskytte, er omrider
med serlige drikkevandsinteresser, jf. retningslinje
3.3 Drikkevandsinteresser. Endvidere er det vigtigt
at beskytte indvindingsoplande herende til eksiste-
rende almene vandvearker af hensyn til grundvands-
forekomster, der er vasentlige for den lokale drik-
kevandsforsyning. Hvor der ikke er konkret viden
om indvindingsoplandets udstrekning, vil udgangs-
punktet vere kildepladszonen med en radius pa 300
meter omkring den enkelte drikkevandsboring.

Inden for indvindingsoplandet er der stor risiko for,
at vandboringen vil kunne blive forurenet af poten-
tielt grundvandstruende aktiviteter.

Inden for kildepladszonen vurderes vandbevagel-
sen pd og/eller gennem jorden at veere si kraftig
hen mod vandboringen, at der er stor risiko for, at

vandboringen vil kunne blive forurenet af potentielt
grundvandstruende aktiviteter inden for kildeplads-
zonen.

Det vil normalt blive tolket som vaerende i strid med
regionplanen, hvis der f.eks. gennem kommune- og
lokalplanlegningen gives mulighed for etablering

af potentielt grundvandstruende aktiviteter inden
for omrdder med sarlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande herende til almene vandver-
ker (eller kildepladszoner), medmindre en konkret
vurdering har vist, at det kan ske uden risiko for
forurening.

Konkret vurdering

Med retningslinjens stk. 2 er det hensigten at sikre,
at der foretages en konkret vurdering af risikoen for,
at den enkelte virksomhed eller det enkelte anlaeg
kan fore til forurening af grundvandet, inden der
gives tilladelse til etablering i et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser eller inden for et indvindings-
opland. Den myndighed, der behandler sagen efter
miljebeskyttelsesloven eller byggeloven (for de virk-
somheder og anlag, der ikke skal miljpgodkendes),
m4 foretage en vurdering af risikoen for forurening
af grundvandet, sével i forbindelse med etablering og

drift som ved uheld.
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Kun hvis godkendelsesmyndigheden vurderer, at
risikoen for grundvandsforurening kan udelukkes
ved den ansegte virksomhedstype, vil virksomheden
eller anlegget umiddelbart kunne godkendes med
den gnskede placering.

Huis risikoen for grundvandsforurening ved den
ansogte virksomhedstype ikke kan udelukkes, vil
virksomheden eller anlaegget kun kunne godkendes
med den gnskede placering pé serlige vilkar, sifremt
det konkret vurderes, at sidanne vilkir udelukker
risikoen for grundvandsforurening,

De serlige vilkar, godkendelsesmyndigheden stiller,
skal sikre, at forurening af grundvandet hindres bade
ved etablering, drift og uheld. Vilkdrene skal herun-
der sikre, at der foretages den nedvendige overvig-
ning, s forureninger, der alligevel sker som folge af

uheld, kan afverges i tide.

Med de rigtige forureningsbegrensende foranstalt-
ninger kan en rekke virksomheder og anleg med
nedsivningsrisiko derfor etableres i omrader med
serlige drikkevandsinteresser eller i indvindings-
oplande. Men der vil vare virksomheder og anleg
af en sddan art, at de kun ber placeres i omrader
med begrensede drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsoplande, fordi det vil veere teknisk van-
skeligt og omkostningskravende at indrette og drive
disse virksomheder og anleg pa en made, s risikoen
for grundvandsforurening kan udelukkes.

Virksomheder med nedsivningsrisiko

Ved virksomheder med nedsivningsrisiko forstds
primert virksomheder og anlag, hvor der oplagres,
héindteres eller anvendes vesentlige mangder af for-
urenende stoffer, sisom:

 Klorerede oplosningsmidler.

e Oplosningsmidler i gvrigt, specielt BTEX.
¢ Olieprodukter.

e DPesticider.

¢ Godningsstoffer.

e Vejsalt.

e Detergenter.

Visse af stofferne, iser klorerede oplosningsmidler
og pesticider, er meget mobile i jord og vand og kan
selv i relativt sm& mangder udgere en vesentlig for-
ureningsrisiko, mens der for andre stoffer skal storre
mengder til.

I figur 1.10.1 er der en fortegnelse over virksomhe-
der og anleg, hvor der erfaringsmassigt handteres
forurenende stoffer. Det skal understreges, at det

ikke er muligt at generalisere og pd forhand afgere
nedsivningsrisikoen for de enkelte virksomheds-/
anlegstyper. Det betyder, at virksomheder og anlag,
der er omfattet af listen, efter en konkret vurdering
af anleggets udformning, kan vise sig reelt ikke at
udgere nogen nedsivningsrisiko. Ligeledes kan der
vare virksomheder og anleg, som ikke er nzevnt pa
listen, men som reelt udger en risiko.

Lokalplan

Ved udlag af arealer til erhvervsformal eller tekniske
anlag inden for omrider med sarlige drikkevands-
interesser eller i indvindingsoplande til almene
vandvarker skal det gennem lokalplanen sikres, at
der ikke placeres virksomheder og anleg med ned-
sivningsrisiko, medmindre det forinden dokumente-
res, at der tages de nedvendige forholdsregler for at
beskytte grundvandet mod forurening.
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Figur 1.10.1 Virksombeder og anleg med nedsivningsrisiko

VIRKSOMHEDS-/ANLAGSTYPE

Jern- og metalstgberier

Forkromning, galvanisering og autolakering m.m.

Anleg til overfladebehandling med anvendelse af oplesningsmidler
Maskinfabrikker

Akkumulatorfabrikker og -forhandlere

Glasvearker

Olieraffinaderier

Storre oplag af olieprodukter

Asfaltfabrikker

Tagpapfabrikker

Tjaredestillationsanleg

Fremstilling eller oplag af organiske/uorganiske produkter
Petrokemiske industrier

Kunstgedningsfabrikker

Medicinalvarefabrikker/apoteker

Fremstilling og aftapning af bekeempelsesmidler eller kemikalier
Sebefabrikker

Farve- og lakfabrikker

Plastfabrikker mv.

Cellulose-, papir- og papfabrikker
Treimpragneringsanstalter og -anleg (mebelsnedkeri)
Offset- og bogtrykkerier

Savverker, mebelfabrikker m.m.

Tekstilfarverier

Raffinering af vegetabilske olier

Korn- og foderstofforretninger

Papirvarefabrikker

Renserier

Garverier og skindfarvning

Mejerier

Kraftverker og varmeproducerende anlaeg

Motorbaner

Flyvepladser med faste baner (afisning)

Garageanlag

Bortskaffelse og nyttiggerelse af affald

Deponeringsanleg

Autoophug, produkthandlere

Biogasanleg

Militere gvelsesterrener

Tankstationer

Nedgravede tanke og rerledninger med olie og kemikalier
Hojspzndingskabler med olie

Godsbanestationer, transportcentre, vareterminaler og lignende
Autoverksteder

Motorveje
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Retningslinje 1.11 Afstand til forurenende virksomheder og risikovirksomheder

Ved udlzg af arealer til byformal, placering af virksomheder eller enkeltanlaeg samt ved &ndring
af arealanvendelse, skal der normalt sikres en sddan afstand til forurenende virksomheder og til
risikovirksomheder, at der ikke opstar stej-, lugt- og andre forureningsgener, og sidan at der

sikres tilfredsstillende sikkerhedsmassige forhold.

Bestemmelsen har til formal at forebygge miljo-
konflikter mellem forurenende virksomheder og
forureningsfolsom arealanvendelse, som eksempel-
vis boliger og institutioner, og at forebygge, at der
opstdr ungdig risiko for skade pa personer, ejendom
eller miljoet i forbindelse med eventuelle uheld pd
risikovirksomheder.

Ved risikovirksomheder forstis virksomheder omfat-
tet af Miljo- og Energiministeriets bekendtgorelse
nr. 106 af 1. februar 2000 om kontrol med risikoen
for storre uheld med farlige stoffer.

Bestemmelsen gelder for sivel planlegning og
etablering af nye forurenende og risikobetonede
virksomheder i nazrheden af eksisterende eller plan-
lagt folsom arealanvendelse, som for planlegning og
etablering af folsom arealanvendelse i nerheden af
eksisterende virksomheder.

Hvilken afstand, der skal holdes mellem den enkelte
virksomhed og anden arealanvendelse, kan ikke
fastlegges generelt, men vil athenge af den konkrete

aktivitet pd virksomheden. En eventuel foreliggende
miljegodkendelse af virksomheden, Miljgministeri-
ets bekendtgorelser og vejledninger samt "Héandbog
om Miljo og Planlegning — Boliger og erhverv i
byerne”, Miljostyrelsen og Skov- og Naturstyrelsen,
2004, kan danne grundlag for den konkrete vurde-
ring.

Ved risikovirksomheder kan der endvidere i forbin-
delse med de interne og eksterne beredskabsplaner
vare fastlagt sikkerhedszoner ud fra risikoen for ska-
de som folge af brand, eksplosion, udslip og spred-
ning af farlige stoffer ved de konkrete aktiviteter, der
foregér pd den enkelte virksomhed.

I forhold til risikovirksomheder er det ikke kun 1
forhold til boliger, institutioner og lignende, at der
kan opsté konflikter, men ogsd i forhold til eksem-
pelvis andre virksomheder, stationer, idratsanleg
og lignende, hvor der kan vare mange mennesker
samlet.

Retningslinje 1.12 Sarligt energiproducerende og -forbrugende virksomheder

Nye, sarligt energiproducerende virksomheder ber sa vidt muligt lokaliseres siledes, at over-
skudsvarmen kan udnyttes i eksisterende eller planlagte fjernvarmenet. Nye, serligt energifor-
brugende virksomheder ber sa vidt muligt lokaliseres saledes, at de kan tilsluttes nuverende

eller planlagte fjernvarme- eller naturgasnet.

Bestemmelsen er ikke bindende for den enkelte virk-

somhed, men indeholder en henstilling til kommu-
nerne om sivel i planlaegningen, som ved udevelse

af befojelser i medfer af anden lovgivning, at arbejde

for den samfundsekonomisk mest hensigtsmassige
lokalisering af serligt energiproducerende og serligt
energiforbrugende virksomheder.
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